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H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE VILLA DE TEZONTEPEC, HIDALGO.

Profesora AMALIA VALENCIA LUCIO, Presidenta Municipal Constitucional de Villa de
Tezontepec, Hidalgo, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 60 fraccion | inciso a) y
61 de la Ley Organica Municipal del Estado de Hidalgo, tengo a bien promulgar el siguiente
Decreto Numero 1 del afio 2013, mismo que contiene el Reglamento de Construccion para el
Municipio de Villa de Tezontepec, Hidalgo.

REGLAMENTO DE CONSTRUCCION PARA EL MUNICIPIO DE VILLA DE TEZONTEPEC,
HIDALGO.

Titulo Primero
Capitulo |
Disposiciones Generales

Articulo 1o0.- Las Disposiciones del presente Reglamento son de orden publico, de interés
social y tienen por objeto establecer los requisitos a que deben sujetarse las personas fisicas o
morales, publicas o privadas, en la construccuon y planificacién urbanistica del Municipio de Villa
de Tezontepec.

Articulo 20.- Corresponde a la Direccién de Obras Publlcas y a la Direccion de Catastro
Municipal, la aplicacién del presente ordenamiento.

Articulo 3o0.- Para efectos del presente reglamento se entiende por:

a. Municipio: El Municipio de Villa de Tezontepec, Hidalgo.

b. Direccién de Obras Publicas Municipal: La Direccion de Obras Publicas del Municipio de
Villa de Tezontepec, Hidalgo.

c. Direccion de Catastro Municipal: La Direccién de Catastro del Municipio de Villa de
Tezontepec, Hidalgo.

d. Reglamento de Construccion: El presente Reglamento de Construccion para el Municipio
de Villa de Tezontepec, Hidalgo.

e. Plan de Desarrollo Urbano Municipal: El instrumento esencial de la gestion de gobierno,

que precede y preside la accion publica, que permite adoptar una visién a largo plazo, en
donde se especifique en forma clara y coherente el modelo de desarrollo que se seguira.

f. Via publica: Es todo espacio de uso comun, que por disposicion de la autoridad se
encuentra destinada al libre transito, de conformidad con las Leyes y Reglamentos de la
materia; asi como todo inmueble que se utilice para ese fin. Esta limitada por la
superficie engendrada por la generatriz vertical que sigue el alineamiento oficial o el
lindero de dicha via publica.

g. Obra publica; Es toda aquella edificacion o construccion que tenga por objeto albergar,
prestar o auxiliar a cualquiera de los servicios de la Federacion, Estado o Municipio.
h. Obra privada: Es toda aquella construccion o edificacion que tenga como finalidad

especifica estar destinada a los intereses exclusivamente de particulares.
i. Estacionamiento: Es un lugar de propiedad publica o privada destinado para guardar

vehiculos. ‘

i Demolicion: Es el proceso mediante el cual se procede a destruir de manera planificada
un edificio o construccion.

k. Claro: Es el espacio que existe entre ciertas cosas.

L. Pilote: Es un elemento constructivo utilizado para la cimentacion de obras, que permite
trasladar las cargas hasta un estrato resistente del suelo.

m. Excavacion: Es el proceso para remover los depdsitos en sentido inverso a como se han
ido depositando o formando.

n. Relleno Sanitario.- Es un lugar destinado a la disposicién final de residuos, desechos o
basura.

0. Planificacion: La actividad que se proponga proyectar, estudiar y resolver técnicamente

los problemas relacionados con el desarrollo urbanistico del Municipio, a fin de que
existan las condiciones necesarias de salubridad, seguridad, comodidad y estética.

p. Construcciones o edificios peligrosos.- Los que por su naturaleza, construccion o
actividad que se realizad en los mismos generan algun riesgo, peligro, insalubridad o
molestia a la poblacion.
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Articulo 4o.- La planificacion urbanistica del Municipio tiene por objeto, todas aquellas
actividades de interés publico que comprenden:

L La formacién del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de la Cabecera Municipal y
comunidades que conforman el Municipio.

I La urbanizacién y fraccionamiento de terrenos.

. La construccién de obras y edificios para servicios municipales y mejoramiento de
las construcciones existentes.

Iv. La construccién y acondicionamiento de obras de servicio social y asistencial.

V. El fomento de la construccion de viviendas populares.

Articulo 50.- El Plan de Desarrollo Urbano Municipal, tomara en cuenta los factores
geograficos, histéricos, sociales, economicos y politicos; con la finalidad de que se desarrolle en
forma ecoldgica, racional, armonica, estética e higiénica y se satisfagan las necesidades de sus
habitantes.

Articulo 60.- E! Plan de Desarrollo Urbano, sera autorizado por la Direccion de Obras Publicas
y por la Direccion de Catastro Municipal, mismo que debera contener:

I El area urbana del Municipio. _

i. Construcciones presentes y modificaciones posibles a las mismas.

. Servicios publicos y ampliacion de los mismos.

Iv. Planificaciéon y zonificacion de construcciones futuras susceptibles de realizarse
en armonia con.el conjunto arquitectdnico circundante.

V. Establecimiento de zonas suburbanas para las probables necesidades
demograficas, industriales y de servicios. .

VI. Las especificaciones y documentos que lo complementen y lo expliquen

VIl.  Estudio de la situacion econémica de la zona de influencia.

VIII. Datos histéricos del Municipio e informe estadistico de su poblacién.

1X. La Direccién de Obras Publicas y la Direccion de Catastro Municipal, estudiaran y
propondran medidas para promover y coordinar con las autoridades
correspondientes |a elaboracion de planes para propiciar la ayuda encomendada
a crear o mejorar las obras de servicio social y asistencial de todo orden.

Capitulo |l
De las vias publicas, obras publicas y privadas

Articulo 70.- Las vias publicas, como todo bien de uso comun o destinado a un servicio
publico, son inalienables e imprescriptibles, y se regiran por la disposiciones legales y
reglamentarias de la materia.

Articulo 8o.- Los permisos o concesiones para aprovechar las vias publicas no crean ninguin
derecho real o posesorio y seran siempre revocables y temporales. Por lo que en ningun caso
podran otorgarse los mismos, con perjuicio del libre, seguro y expedito transito, del acceso a los
predios colindantes, de los servicios publicos municipales y de cualquiera de los fines a que
estén destinadas las vias publicas.

Articulo 9.- Quienes con permiso 0 concesién, usen la via publica, tienen la obligacién de
proporcionar a la Direccién de Obras Publicas y Catastro Municipal un plano detallado de la
localizacion de las instalaciones ejecutadas o que vayan a ejecutar en ellas.

Articulo 10.- Todo inmueble que aparezca como via publica en plano o registro oficial existente,
en cualquier Archivo, en cualquiera de las Dependencias del Gobierno, museo, biblioteca o
dependencia oficial; se presumira que es via publica y por lo mismo perteneciente al Municipio,
salvo prueba plena en contrario.

Articulo 11.- La ejecucién de obras en la via publica o en predios de propiedad privada o
publica, debera hacerse tomando todas las medidas técnicas necesarias para evitar dafos y
perjuicios a las personas o a los bienes.
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Articulo 12.- Ningun particular o autoridad, podra proceder a ejecutar construcciones,
modificaciones o reparaciones en la via publica, ni ejecutar obras que de alguna manera
modifiquen las existentes, sin licencia de la Direcciéon de Obras Publicas y Catastro Municipal.

Articulo 13.- Queda estrictamente prohibido en este Municipio usar las vias publicas para:

. Aumentar el area utilizable de un predio o de una construccién, tanto en forma
aérea como subterranea;

1. Establecer puestos comerciales de cualquier clase;

il. Fines conexos a alguna negociacion;

V. Colocar postes y kioscos para fines de publicidad; e

V. Instalar aparatos y botes de basura, cuando su instalaciéon entorpezca el transito.

Articulo 14.- Cuando se produzcan dafos a cualquier servicio publico, obra o instalaciones
pertenecientes al Municipio, que existan en una via publica por la ejecucidén de una obra, por el
uso de vehiculos, objetos, sustancias y otras cosas peligrosas, la reparacion de los dafios
correspondientes, correra a cargo del propietario de la obra, vehiculo u objeto.

Articulo 15.- La invasion de la via publica con construcciones o instalaciones aéreas o
subterraneas, sera severamente sancionada, independiente de la obligacion del infractor de
demolerlas o retirarlas.

Articulo 16.- Se requiere licencia de la Direccién de Obras Publicas Municipal, para la
realizaciéon de instalaciones subterraneas de los servicios publicos de teléfonos, alumbrado,
semaforos, energia eléctrica, gas y cualquier otra, las que deberan localizarse a lo largo de
aceras o camellones.

Articulo 17.- La Direccion de Obras Publicas Municipal, cuando estime conveniente y por
razén de seguridad, requerird el cambio de lugar o la supresion de un poste o instalacion,
mediante el siguiente procedimiento:

L. La Direccion de Obras Publicas por medio de resolucién fundada y motivada en la que
analice la razén de seguridad, ordenara al propietario del poste o instalacion que lo
cambie o suprima, dentro del término de 15 dias habiles contados a partir de la fecha en
que se notifique la resolucién.

Il En la determinacion de referencia, se apercibira al propietario que en caso de omisién al
requerimiento, el cambio o supresidon del poste o instalacion, lo realizara la Direccion de
Obras Publicas y Catastro Municipal a costa de dicho propietario.

Articulo 18.- La ejecucion de obras particulares, debera hacerse con las medidas técnicas que
se establecen en el presente reglamento, con el objeto de evitar:

I Alterar el equilibrio del subsuelo de las vias publicas;
. Causar dafios a las instalaciones de las vias publicas; y
1. Causar darios a los predios o construcciones circunvecinas.

En caso de que se contravenga lo anterior, se deja a salvo el derecho de quien resulte
perjudicado, para demandar el pago de dafios correspondiente.

Articulo 19.- Los materiales y equipos destinados a la ejecucién de obras particulares, asi
como los escombros procedentes de las mismas, no se depositaran en la via publica fuera de
tapiales.

Articulo 20.- En el caso en que las condiciones propias de! predio, imposibiliten el cumplimiento
de la disposicion anterior, la Direccidén de Obras Publicas, podra expedir permiso para
ocupacion de la via publica, con los siguientes requisitos:

1. Que se utilice unicamente lIa superficie indispensable.

1R Que se utilice por el tiempo compatible con las condiciones de {a obra.
L. Que se realice el pago de derechos correspondientes.

V. Que la obra no se encuentre en calles de fuerte flujo de transito.
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Articulo 21.- Los materiales destinados a obras publicas o privadas permaneceran en la via
publica el tiempo preciso para la ejecucién de esas obras. Los escombros procedentes de las
mismas, deberan ser retirados en un plazo maximo de 48 horas, después de terminadas las
obras.

Articulo 22.- Las excavaciones, escombros y cualquier obstaculo para el transito en la via
publica, originado por obras publicas o privadas, sera sefialada con banderas de color rojo,
conos, letreros y otros elementos durante el dia y ademas por linternas rojas durante la noche,
que permitan prevenir del riesgo a la poblacion.

Capitulo ll|
De las obras publicas

Articulo 23.- Las obras publicas para la proyeccion y ejecucidn se dividen en:

I Obras de administracion directa.

. Obras por cooperacion; entre el Municipio y la Federacion, entre el Municipio y
Estado, el Municipio y los particulares; entre el Municipio, y la Federacion.

Articulo 24.- Se entiende por obras de administracién directa, las que deben realizarse por el

Municipio y en las que su costo, proyeccién y ejecucion quedan a cargo y dentro de la

competencia de las autoridades Municipales.

Articulo 25.- Se entiende por obras por cooperacion, las que se realicen con la participacién del
Municipio, la Federacién, el Estado y particulares, en su costo, proyeccion y ejecucion.

Articulo 26.- La planificacion y ejecucion de las obras por colaboracion, requiere de la
aprobacion del C. Presidente Municipal y se llevara a cabo de conformidad con el presente
reglamento, con la Ley de Obras Publicas y Servicios relacionados con las mismas del Estado
de Hidalgo y la Ley de Obras Publicas y Servicios relacionados con las mismas para la
Federacién.

Articulo 27.- Los propietarios de predios ubicados en el Municipio, contribuiran para la
introduccion de agua potable, la construccion de atarjeas para el desalojo de las aguas negras,
la ejecucion de obras de ingenieria sanitaria, electrificacién, alumbrado, pavimentacion y
repavimentacién de las calles y avenidas, en los términos del presente reglamento; previa
elaboracion de los planos detallados de la localizacién de las instalaciones ejecutadas o que
vayan a ejecutar en elias.

Articulo 28.- Cuando los particulares soliciten una obra de las consideradas de ejecucion
directa, la realizacion de la misma se ajustara a los términos de este Reglamento.

Articulo 29.- E! municipio celebrara los contratos que sean necesarios para la realizacion de las
obras. Dichos contratos incluiran de manera pormenorizada, estipulaciones sobre bitacora,
reporte de avances fisico y financiero, precios o bases que permitan su liquidacion, forma de
pago, especificaciones, calidad de material, tiempo de ejecucién, clausulas penales para el caso
de incumplimiento y garantia que deben otorgar los contratistas para asegurar el cumplimiento
de sus obligaciones.

Articulo 30.- En la contratacion y ejecuciéon de las obras, se prevera la intervenciéon, en la
comprobacion de inversiones'y vigilancia de trabajos, materiales y sistemas de ejecucion.

Capitulo IV
De la nomenciatura de calles y numeracion de predios

Articulo 31.- La nomenclatura oficial sefiala la denominacién de las vias publicas, parques,
jardines y plazas y la numeracién de los predios, sin que puedan alterarse por los particulares.

Articulo 32.- La Direccién de Catastro, previa solicitud; sefialara para cada predio de propiedad
privada o publica el numero que corresponda a la entrada del mismo, cuando tenga frente a la
via publica. La nomenclatura de vias publicas que se requiera sera solicitada a la Direccién de
Catastro y puesta a consideracion del H. Ayuntamiento.
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Articulo 33.- El numero oficial, sera colocado en parte visible de la entrada de cada predio y
tendra caracteristicas que lo hagan claramente visible.

Articulo 34.- Cuando se ordene el cambio del numero oficial, se notificara al propietario, quien
estara obligado a colocar el nuevo numero en el plazo que se fije, debiendo conservar el
anterior por el término que se le sefale. .

Articulo 35.- La Direccidon de Catastro Municipal, dara aviso al Registro Publico de la Propiedad
y el Comercio, de los cambios que ordene en la denominaciéon de las vias publicas y en la
numeracion de los predios.

Capitulo V
De los alineamientos

Articulo 36.- El alineamiento oficial es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo

con la via publica en uso. Para tramitar la constancia de alineamiento y nimero oficial debera

llenarse la solicitud correspondiente acompariada de los siguientes documentos:

. Copia de Titulo de propiedad (escrituras, cesion de derechos ejidales, minuta notarial,
contrato notarial de compraventa),

Il. Copia de la boleta predial; y

il Copia del recibo del agua.

Articulo 37.- La Direccion de Catastro Municipal, a solicitud del interesado y en la que se
precise el uso que se pretenda dar al mismo, expedira constancia de alineamiento oficial, en la
que se fijaran las restricciones especificas de cada zona o las particulares de cada predio.

Articulo 38.- Para la expedicién de licencia para la ejecucién de obra nueva, modificacién o
ampliacién de una existente con anterioridad, se requiere la presentacion de la constancia del
alineamiento oficial.

Articulo 39.- La Direccién de Obras Publicas y Catastro Municipal, cuando existan motivos
fundados establecera las restricciones que juzgue necesarias para la construccion o el uso de
los bienes inmuebles, ya sea en forma general, determinadas zonas, en fraccionamientos, o en
lugares concretos; haciéndolas constar en los permisos, licencias y alineamientos que expida,
guedando obligados a ellas los propietarios o poseedores de los inmuebles respectivos.

Articulo 40.- Si como consecuencia de un proyecto de planificacién aprobado, el alineamiento
oficial quedara dentro una construccion, no se permitira hacer obras que modifiquen parte de
construccion que sobresalga del alineamiento, excepto que exista autorizacion especial de La
Direccion de Obras Publicas y Catastro Municipal.

Articulo 41.- Las licencias de construccion, alineamiento de numeros oficiales, autorizacién
para instalacion de servicios publicos en predios con frente a vias publicas de hecho, no se
expediran si dichas vias publicas no se ajustan a la planificacion oficial o si no satisfacen las
condiciones del presente Reglamento.

Titulo Segundo
Capitulo |
De los fraccionamientos

-

Articulo 42.- Para los efectos de este ordenamiento, se entiende por Fraccionamiento:

I La conversion de terrenos carentes de urbanizacion, en predios urbanos dotados de las
obras y servicios publicos necesarios con el objeto de hacerlos Utiles y susceptibles de
ser enajenados al publico en fracciones.

1. La division de terrenos urbanizados en dos o mas lotes.

Articulo 43.- Los fraccionamientos, tomando en consideracién el destino que se pretende dar a
los lotes, pueden ser:
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L Interés Social.- Son los que cuenten con los servicios basicos para habitar.

1l Campestres. Son los ubicados fuera de la zona urbana.

Il Residenciales. Son los que cuentan con los servicios para casa habitacion y ademas
con servicios adicionales que los hacen tener mejor plusvalia.

V. Industriales. Los que son destinados para realizar en ellos algun trabajo de
transformacion de materiales.

Articulo 44.- El fraccionamiento de un predio, en dos 0 mas lotes y manzanas, para ponerlas a
la venta, donarlos o construirlos, se hara previa licencia de la Direccién de Obras Publicas y
Catastro Municipal, al reunir los requisitos que sefale este ordenamiento.

Articulo 45.- Las esquinas de las manzanas en los fraccionamientos, deberan estar cortadas
en octava cuando lo estime prudente la Direccién de Obras Publicas y Catastro Municipal.

Articulo 46.- Los fraccionadores estan obligados a hacer constar en las solicitudes respectivas,
las restricciones o servidumbres que impongan a los adquirientes de los lotes para el uso de
sus predios, a fin de que la Direccion de Obras Publicas Municipal y la Direccion de Catastro
Municipal, hagan que se cumplan cuando lo consideren conveniente para la higiene o
embellecimiento de la via publica.

Articulo 47.- En los planos de los fraccionamientos, se sefialaran los terrenos en que existan
excavaciones o relienos por excavaciones de mas de un metro de profundidad, marcandolos
debidamente con el fin de resolver lo que proceda, en la inteligencia de que no seran aprobados
si carecen de tales indicaciones.

Articulo 48.- Las construcciones y materiales que se vayan a usar, se sujetaran a las
especificaciones establecidas en cada caso los que por su categoria e importancia deben
presentar un conjunto arménico.

Articulo 49.- Cuando existan sin fraccionar superficies mayores de 50,000 metros cuadrados,
que constituyan un solo predio propiedad de una o mas personas, que obstruya el crecimiento y
desarrollo urbano, de la zona donde se encuentre enclavado; el duefioc o duefios seran
exhortados a fraccionar y urbanizar, apercibiéndolo que de no hacerlo dentro del término que se
le fije, el Municipio la efectuara previa expropiacion.

Articulo 50.- Los casos no previstos en el presente Reglamento, seran resueltos de
conformidad con el dictamen técnico que en cada caso rinda las Direcciones de Obras Publicas
y Catastro Municipal. ‘

Capitulo Il
De los requisitos de urbanizacién

Articulo 51.- Las obras minimas de urbanizacion deben comprender:

I. Dotacion de agua potable,
I Red de alcantarillado,

1. Guarniciones,

. Banquetas,

V. Pavimentos,

V. Alumbrado publico,
VIl. Red de electrificacion,
VIll. Parques y jardines y

IX. Drenaje pluvial.

Articulo 52.- En los fraccionamientos de tipo campestre, las obras minimas de urbanizacion,
deben comprender:

l. Agua potable,

I. Red de electrificacion,

. Andadores,

Iv. Pavimentos, de ser posible,

V. Sistema de captacion de aguas pluviales y
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VI Sistema de drenaje o alcantarillado.

Articulo 53.- Se construira el camino, calle o via de comunicacién del fraccionamiento a la via
de comunicaciéon establecida y mas préxima al fraccionamiento, previamente a las obras de
urbanizacién, de acuerdo con las especificaciones que dicte la Direcciéon de Obras Publicas.

Articulo 54.- Las Direcciones de Obras Publicas y Catastro Municipal, determinaran la
dimension de las calles, tanto principales como secundarias, de acuerdo con las normas de la
planificacion establecidas para la zona en que esté ubicado el fraccionamiento de que se trate.

Articulo 55.- No se permitira el trazo de calles cerradas o privadas a menos que:

I Por la topografia de los terrenos se requieran y en consecuencia las mismas deberan
rematar en un retorno que permita la maniobra de los vehiculos para regresar.
. De conformidad al plano autorizado del fraccionamiento, asi lo requiera.

Articulo 56.- En caso de que se pretenda unir el plano o proyecto del fraccionamiento con las
zonas urbanas a fraccionamientos colindantes e inmediatos, sera necesario que se proyecten y
planeen las calles o vias de comunicacion que permita adecuar el libre transito entre el
fraccionamiento de nueva creacién y las zonas urbanas o fraccionamientos existentes.

Articulo 57.- En caso de ser necesario el Ayuntamiento gestionara que se declare de utilidad
publica la apertura de las vias o calles y se expropien las superficies correspondientes.

Articulo 58.- Se procurara que la superficie minima de los lotes, sea de 120 metros cuadrados,
con un frente no menor de 8 metros.

Articulo 59.- Quedan prohibidos los fraccionamientos en lugares insalubres, debiendo ser la
Direccién de Obras Publicas, la que dictamine al respecto.

Capitulo I
De la solicitud de licencia.

Articulo 60.- Para llevar a cabo cualquier construccion y acondicionamiento de obras, asi como
la construccion de fraccionamientos, se debera contar con licencia que expedira la Direccion de
Obras Publicas.

Articulo 61.- En las colonias, de la Cabecera Municipal se debera considerar la zonificacion de
proteccion ante el Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH) y la normativa que este
Instituto marque.

Articulo 62.- La licencia debera ser solicitada por el propietario o poseedor del inmueble ante la
Direccion de Obras Publicas Municipal, adjuntando a la solicitud, los siguientes requisitos

1. El Titulo de propiedad, testimonio de escritura o contrato privado.

I Plano del terreno en el que se exprese el lugar de ubicacion, la zona del Municipio a que
pertenezca, los colindantes, los angulos interiores del poligono o los poligonos
correspondientes a cada uno de los vértices y en su caso, debidamente demarcados los
diversos predios que entren en la composicion total del area que se pretenda utilizar;

. Dictamen de uso de suelo.

IV.  Tarjeta Predial con pago actualizado.

V. Recibo de agua potable actualizado.

Articulo 63.- Para los fraccionamientos, el solicitante debera exhibir ademas, la autorizacion
por parte de la Instancia Gubernamental Estatal correspondiente, una memoria descriptiva del
proyecto ilustrada y completa, con los siguientes elementos:

l. Proyecto del fraccionamiento, con especificacion de la dimension, orientaciéon y
distribucidn de manzanas y subdivisién de los lotes,
. Superficie total destinada a vias publicas,
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L. Superficie total que sera donada al Municipio, con especificacion de los fines a que
debera destinarse cada una de las fracciones que la compongan,

IV.  Zonificacién del fraccionamiento, con especificaciéon de los fines a que debera destinarse
cada una de las fracciones que la compongan,

V. Proyectos, presupuestos y especificaciones para obras de urbanizacién,

VI.  Plano de conjunto de la zona del Municipio donde esté ubicado el fraccionamiento,
VIl.  Estudio de factibilidad de servicios y ‘

VIll. Estudio de impacto ambiental.

Articulo 64.- E| proyecto comprendera los siguientes elementos;

I Los trazos de los ejes de las vias publicas ligadas geométricamente con los
linderos del terreno.

. Los angulos de interseccion de los ejes.

. Las distancias entre el cruzamiento de los ejes.

Iv. La dimensién y longitud de las calles.

V. La division y subdivision del fraccionamiento en manzanas vy lotes.

VI. Las manzanas o lotes que deban corresponder al Municipio, en los términos del Articulo
82.

VIl.  Las especificaciones para las diversas obras de urbanizacion.

VIIl. Las nomenclaturas del fraccionamiento.

1X. El plazo dentro del cual deben quedar concluidas las obras del fraccionamiento.

X. El tiempo minimo durante el cual, después de quedar concluidas las obras del

fraccionamiento, estaran a cargo del fraccionador las reparaciones que presenten
defectos de construccién, que en ningun caso podra ser menor de 5 afios.
La determinacién del tiempo durante el cual el fraccionador queda responsabilizado, de
hacer las reparaciones que se mencionan, variara de acuerdo con el dictamen de la
Direccion de Obras Publicas, asi mismo con la magnitud de ias obras y el programa de
urbanizacién que se desarrolle.

XI. El monto de la garantia que asegure el cumplimiento de las obligaciones que se
establecen en la fraccion anterior.

Articulo 65.- Ademas de lo sefialado en el Articulo anterior, se precisaran las fuentes y
sistemas de suministro de agua potable, en cuanto al drenaje, los sitios del desagie y
tratamiento de aguas servidas, asi como los medios de recepcion, conduccion y transformacion
de la electrificacion y telefonia.

Articulo 66.- Cuando el fraccionamiento se realice por etapas, se presentara un calendario de
trabajo, el que precisara el tiempo y los trabajos que se realizaran en cada etapa de forma
precisa y detallada.

Articulo 67.- Recibida la solicitud y documentos que se establecen en el articulo 62 del
presente Reglamento de Construccién, la Direccidn de Obras Publicas Municipal, revisara la
misma y ademas tomara en cuenta lo establecido en el articulo 68 del presente Reglamento de
Construccién y de cumplirse con todos los requisitos y encontrar procedente la solicitud;
expedira la licencia respectiva.

Articulo 68.- Cuando la solicitud no reuna los requisitos que establece el articulo 62 del
presente Reglamento de Construccidn, la Direccién de Obras Publicas, requerira al solicitante
para que subsane la solicitud dentro de un término de 15 dias naturales. En caso de que no se
subsane la solicitud dentro del término establecido, sera negada de plano.

Articulo 69.- La Direccion de Obras Publicas Municipal al analizar la solicitud, tomara en cuenta
las necesidades de expansion de la zona urbana, los inconvenientes que puede presentar el
crecimiento horizontal, las posibilidades de obtener un abastecimiento normal de agua potable
sin menoscabo para el resto de la poblacién, las facilidades para desaguar los drenajes, la
orientacion y ubicacion general de los terrenos, la direccion de los vientos, las indicaciones que
conciernan a salubridad publica y en general todas las previsiones que se requieran, de
acuerdo con un correcto urbanismo.



40

PERIODICO OFICIAL 21 de Marzo de 2014.

Capitulo IV
De las obligaciones del fraccionador

Articulo 70.- El fraccionador estara obligado a costear exclusivamente por su cuenta, todas las
obras de urbanizaciéon del fraccionamiento, incluyendo los camellones en las vias publicas las
de jardineria en los espacios reservados para ese fin.

Articulo 71.- El fraccionador donara al Municipio previamente a la expedicién de la licencia,
parte de la superficie del fraccionamiento, a fin de que se utilice para mercados, escuelas y
demas sitios de uso o servicio publico en la siguiente forma:

l. El 15% de la superficie neta en los fraccionamientos residenciales, campestres y de
interés social.

1l El 15% de la superficie neta en los fraccionamientos industriales.
La superficie neta, sera la que resulte después de descontar la superficie total del
terreno las superficies ocupadas por vias publicas.

Articulo 72.- La localizacion de los terrenos que deban ser donados al Municipio, se hara por la
Direccién de Obras Publicas y la Direccién de Catastro Municipal.

Articulo 73.- El fraccionador debera cumplir lo siguiente:

1. Realizar el pago de los derechos a Municipio, por la expedicidén de la licencia, de
conformidad con fa Ley de Hacienda Municipal.

. Realizar el pago del 5% del presupuesto total de las obras de urbanizacién del
fraccionamiento, por concepto de supervision; debiendo hacerlo antes de que se dé
. pfincipio a las obras. Cuando se realicen las obras por etapas, el pago se hara
proporcionalmente a la inversion correspondiente a cada etapa.

1. Constituir la garantia a que se refiere el articulo 96 del presente Reglamento de
Construccién.

Articulo 74.- Antes de que expida la licencia, el fraccionador y el Municipio formalizaran la
donacién a que se refiere el articulo 82 de este ordenamiento, mediante la escritura publica
correspondiente y en la cual el fraccionador renunciara a reclamar indemnizaciones por los
terrenos cedidos para vias publicas, cualquiera que sea la dimensién que se les fije. Los gastos
de la escritura correran a cuenta exclusiva del fraccionador.

Articulo 75.- Concluidas las obras de urbanizacién y puesto en servicio el fraccionamiento; el
fraccionador promovera entre los residentes del fraccionamiento, la elaboracién de un
reglamento y la organizacion de una entidad constituida en junta o patronato.

Articulo 76.- La Junta o Patronato, se encargara de la administracién y vigilancia de los
servicios publicos.

Articulo 77.- En tanto la Junta o Patronato no asuma sus funciones, el fraccionador tendra la

- responsabilidad de la administraciéon y vigilancia de los servicios publicos. Por lo que esta

situacién permanecera hasta en tanto no se haga entrega del fraccionamiento al Municipio.

Articulo 78.- En tanto no se realicen obras en los terrenos donados al Municipio, los
fraccionadores cuidaran del buen aspecto de los mismos, impidiendo que se conviertan en
basureros y procurando mantenerlos en todo momento en buenas condiciones higienicas.

Articulo 79.- El fraccionador tendra prohibido poner a la venta los lotes del fraccionamiento; en
tanto no se concluyan totalmente las obras de urbanizacion y sean aprobadas por la Direccién
de Obras Publicas, salvo que se haya aprobado la realizacion de la obra por etapas,
pudiéndose entonces vender los lotes correspondientes a las etapas concluidas.
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Capitulo V
Requisitos para Iniciar las Obras

Articulo 80.- Una vez que se expida la licencia de construccién por la Direccién de Obras
Publicas Municipal y cumplidos los requisitos que se establecen en el presente reglamento de
construccion, se dara inicio de las obras correspondientes. ‘

Capitulo VI
De los supervisores técnicos

Articulo 81.- La Direccion de Obras Publicas, tiene la facultad de designar supervisores
técnicos que vigilen el desarrollo de las obras y se cercioren de que se cumpla con las
especificaciones y las indicaciones de los planos.

Articulo 82.- Los requisitos para ser supervisor técnico son:

1. Nombramiento expedido por la Presidencia Municipal.
2. Cédula profesional de Arquitecto o Ingeniero Civil.
3. Experiencia en el area de la construccion minima de un afo.

Articulo 83.- Los supervisores técnicos tendran las siguientes facultades:

1. Realizar visitas de verificaciones en los procesos de construccion.

2. Vigilar el cumplimiento del presente reglamento en los procesos de construccion.

3 Realizar los requerimientos a los responsables de obra o propietarios en los términos del
presente reglamento.

4. Realizar observaciones en los procesos de construcciéon a los responsables de obra o
propietarios.

Articulo 84.- Las observaciones que realicen los supervisores técnicos a las obras que se
realicen deberan ser acatadas por los contratistas.

Articulo 85.- En caso de que los contratistas consideren que las observaciones realizadas por
el supervisor técnico a las obras que realizan, carecen de fundamento y motivaciéon, podran
acudir -dentro del término de 5 dias naturales contados a partir de que le fue notificada la
recomendacion ante la Direccion de Obras Publicas Municipal a exponer dicha circunstancia y
ésta Direccion resolvera en el mismo término lo conducente.

Articulo 86.- El supervisor dara cuenta a la Direccion de Obras Publicas, cuando se incurra en
violaciones graves a los proyectos o las especificaciones de obra y autorizadas en la licencia, a
fin de que se ordene al propietario o fraccionador que se sujete a lo dispuesto en la licencia.

Articulo 87.- En caso de que se continle con las violaciones a los proyectos o se incurra de
nueva cuenta en las violaciones al proyecto, se cancelarj la licencia.

Articulo 88.- Cuando las obras de urbanizacion se ejecuten por etapas, se procura que se
inicien por la zona urbanizada de la Ciudad. Para cualquier otro caso, el fraccionador iniciara los
trabajos de construcciéon del camino de que se habla en el Articulo 53.

Capitulo VI
De las obligaciones de los nropietarios y residentes de fraccionamientos

Articulo 89.- Los propietarios o poseedores de bienes inmuebles, se ajustaran en sus
construcciones a las normas de este Reglamento y a las disposiciones administrativas en fo
concerniente a las limitaciones de dominio, servidumbre y a las modalidades generales de
arquitectura y ornato.

Articulo 90.- En las colonias y fraccionamientos residenciales, de interés social o industrial, los
propietarios o poseedores se abstendran de construir pozos negros, salvo que las condiciones
del terreno asi lo ameriten.

Articulo 91.- Los residentes de los fraccionamientos, contribuirdn proporcionalmente al
sostenimiento de los servicios publicos dentro de los plazos y condiciones que fija este

ordenamiento. Para este efecto, los propietarios de los lotes se consideraran miembros °

constituyentes de la junta o patronato previsto en el presente Reglamento y en los contratos de
compraventa que se celebren, se debera estipular esta obligacidn.
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Articulo 92.- Respecto a los servicios publicos del fraccionamiento, la junta o patronato de los
propietarios, se considerara una institucion de caracter civil, por consiguiente podra celebrar
convenio o acuerdos con sus integrantes para el pago de sus cuotas, para solventar los gastos
de los servicios, en tanto que el Municipio reciban el fraccionamiento y se hagan cargo de los
servicios publicos.

Capitulo VIii
De las obligaciones y prohibiciones del Municipio

Articulo 93.- El Municipio tendra las siguientes obligaciones:

L Tomar todas las medidas que sean necesarias para que se aprovechen los terrenos
donados, procediendo a la construccidén de las obras que sean necesarias y de interés
colectivo, de acuerdo con sus posibilidades financieras.

11 Supervisar la administracién de los servicios que correspondan al Municipio, para
cerciorarse que sean impartidos con regularidad y permanencia.

Articulo 94.- La Direccién de Catastro Municipal no efectuara movimientos catastrales en las
enajenaciones en que advierta que se contravengan lo dispuesto en el articulo 79 del presente
Reglamento de Construccién.

Articulo 95.- No se otorgara licencia de construccién dentro de un fraccionamiento, mientras no
se hayan concluido las obras de urbanizacion, ni en lotes que no reunan los requisitos minimos
de superficie de conformidad con los lineamientos respectivos.

Articulo 96.- Cuando en la ejecucién de las obras el fraccionador se aparte de las
especificaciones establecidas o de las indicaciones contenidas en los planos, la Direcciéon de
Obras Publicas realizara el siguiente procedimiento:

l Realizara visita de verificacion de la obra en la que se levantara acta circunstanciada en
presencia del contratista y dos testigos.

I Del acta que se levante, se dejara copia al visitado y se le concedera el término de 5
dias habiles para que realice las manifestaciones correspondientes y ofrezca pruebas.

1. En caso de ser necesario se fijara un término de 10 dias habiles para el desahogo de los
medios de prueba ofrecidos. -

V. Del resultado del acta levantada, de las manifestaciones del visitado y los medios de
prueba desahogados en su caso, la Direccién de Obras Publicas Municipal resolvera en
el término de 5 dias habiles, en el sentido de suspender las obras y en su caso demoler
las indebidamente construidas.

Articulo 97.- Si el fraccionador no concluyé las obras de urbanizacién dentro del plazo
establecido, ia Direccion de Obras Publicas Municipal, podra terminarlas, disponiendo para ello
de la garantia constituida.

Titulo Tercero
Proyecto Arquitecténico

Capitulo |
Generalidades

Articulo 98.- La Direccion de Obras Publicas Municipal, determinara las caracteristicas de los
edificios y los lugares en que estos puedan autorizarse, segun sus diferentes clases y usos, de
acuerdo al presente reglamento y al Reglamento de Imagen Urbana para el Municipio de Villa
de Tezontepec Hidalgo.

Articulo 99.- La Direccién de Obras Publicas Municipal, aprobara o rechazara los proyectos
arquitectonicos que no cumplan con las caracteristicas generales y particulares establecidas en

el presente reglamento.

Articulo 100.- Para realizar construcciones o modificaciones en los edificios ubicados en zonas
tipicas, en calles o plazas donde existan construcciones declaradas monumentos historicos o
de valor excepcional a juicio del Instituto Nacional de Antropologia e Historia; éstas deberan
armonizar con el contexto general de la calle o plaza de que formen parte, por lo que se debera
realizar previamente, la solicitud de autorizacidén de construccion, ante el referido Instituto.
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Articulo 101.- Una vez que se tenga la autorizacion del Instituto Nacional de Antropologia e
Historia que se establece en el articulo anterior, se presentara la solicitud de licencia de
construccion ante la Direccion de Obras Publicas Municipal, en los términos del presente
reglamento.

Articulo 102.- Los materiales de construccion, asi como las especificaciones de arquitectura o
ingenieria, deberan ajustarse a las Normas Oficiales Mexicanas establecidas para tal efectoc y
en caso de no haber especificacion al respecto seran revisadas y aprobadas por la Direccion de
Obras Publicas Municipal.

Articulo 103.- Al ejecutarse obras al exterior, demoliciones, construcciones, pintura, colocacion
de anuncios, entre otras; deberan colocarse dispositivos de proteccion sobre la via publica,
siendo necesaria para ello la licencia correspondiente.

Articulo 104.- Los propietarios de terrenos baldios situados en calles urbanizadas o en aquellas
en que la Direccion de Obras Publicas Municipal considere causen un-riesgo a la poblacion,
deberan cercarlos con bardas.

Articulo 105.- Las bardas a que se refiere el articulo anterior, se construiran de acuerdo con el
alineamiento existente y su altura no sera menor de dos metres y medio.

Articulo 106.- Para el caso del articulo anterior, cuando los propietarios no construyen las
bardas o cercos de proteccion de los inmuebles, la Direccion de Obras Publicas Municipal, las
podra construir a cargo y costa de los propietarios o poseedores y la Tesoreria Municipal, se
encargara de hacer efectivos los cobros correspondientes, previas exhortaciones a los duefos
para que realicen las construcciones provisionales o bardas necesarias.

Articulo 107.- El proyecto, debera incluir en caso de ser procedente, normas de seguridad
contra incendios, estacionamiento propio, escaleras de emergencia y ascensor.

Articulo 108.- Las construcciones provisionales, deberan ser seguras, higiénicas, tener buen
aspecto y conservarse en buen estado. ’

Articulo 109.- La licencia que se expida para levantar una construccion provisional, debera
especificar el término por el cual se autoriza realizar la construccion.

Capitulo li
De la altura de las edificaciones y espacios sin construir

Articulo 110.- Ningun punto de un edificio podra estar a mayor altura, que 1.75 veces de
distancia al parametro vertical correspondiente al alineamiento opuesto de la calle.

Articulo 111.- En plazas y jardines, el alineamiento opuesto se localizara a cinco metros de la
guarnicioén o en el limite interior de la acera, si ésta tiene mas de cinco metros de anchura.

Articulo 112.- La altura debera contarse sobre la cota media de la guarnicion de la acera, en el
tramo de calle correspondiente al frente del predio.

Articulo 113.- En el caso de que hubiere proyecto de planificacion, regiran las alturas
sefaladas en el mismo.

Articulo 114.- En esquinas, la altura de la fachada en el alineamiento de la calle angosta, podra
ser la de la fachada en el alineamiento de la calle ancha, hasta una distancia equivalente a una
vez y media la anchura de la calle angosta, medida a partir de la esquina.

Articulo 115.- Los edificios deberan tener los espacios sin construir que sean necesarios para
lograr una buena iluminaciéon y ventilacion.

Articulo 116.- En la planta baja de hoteles, oficinas y escuelas, deben dejarse como area de
dispersion minima en vestibulos, patios, plazas o pasillos, el uno por ciento de la suma de areas
construidas.
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Articulo 117.- En las salas de espectaculos, centros de reunion y similares, el area de
dispersion sera por lo menos de veinticinco decimetros cuadrados por concurrente, debiendo
quedar adyacente a la via publica por lo menos la cuarta parte de dicha area, pudiendo
suministrar hasta las tres cuartas partes correspondientes en Vestibulos intériores.

Articulo 118.- En salas de espectaculos cuyo cupo no esté definido, asi como en los templos,
para los efectos de este Articulo se entendera que corresponde un concurrente por cada
cincuenta decimetros cuadrados de sala de reunion.

Articulo 119.- En los edificios industriales, la Direccién de Obras Publicas Municipal, fijara las
limitaciones propias en cada caso.

Articulo 120.- Las areas de dispersion en edificios de.usos mixtos, seran por menos iguales a
la suma de las que se requieran para cada fin, salvo que se demuestre que no existe
superposicién de horarios en su funcionamiento.

Capitulo I
De las habitaciones

Articulo 121.- Se consideran piezas habitables, los locales que se destinen a salas, despachos,
comedores y dormitorios.

Articulo 122.- Se consideran piezas no habitables las destinadas a cocinas, cuartos de bafios,
excusados, lavaderos, cuartos de planchar y circulaciones.

Articulo 123.- El destino de cada local sera el que resuite de su ubicacién y dimensiones.

Articulo 124.- A partir del nivel en que se desplanten los pisos de un edificio destinado a

habitacion, deberan quedar libres las superficies destinadas a patios que sirvan para dar-
iluminacion y ventilacién a sus distintas dependencias o habitaciones, sin que dichas superficies

puedan ser cubiertas con volados, corredores, pasillos o escaleras.

Articulo 125.- En la construccién de habitaciones se cumpliran los siguientes lineamientos:

l. La dimensién minima de una pieza habitable, sera de 2.70 metros por 2.70 metros de
ancho y su altura, sera cuando menos de 2.30 metros.

il Sélo se autorizara la construccion de viviendas que tengan como minimo una pieza
habitable, con sus servicios completos de cocina y bafio.

. Todas las piezas habitables en todos los pisos, deberan tener iluminacion y ventilaciéon
por medio de vanos que daran directamente a patios o a la via publica. La superficie total
de ventanas libre de toda obstruccion sera por o menos de un octavo de la superficie del
piso de cada pieza y la superficie libre para ventilacion, debera ser cuando menos de un
veinticuatroavo de la superficie de la pieza.

Iv. Los patios que sirvan para dar iluminacién y ventilacién a piezas habitables, tendran ias
siguientes dimensiones minimas en relacién con la altura de los muros que los limiten:

ALTURA HASTA DIMENSION MiNIMA
40m 2.50m
80m 325m
12.00 m ' 400m
Capitulo IV

De los templos
Articulo 126.- Para otorgar la licencia de construcciéon, ampliacion, adaptacion o modificacion
de edificios que se destinen total o parcialmente para templos o para cualquier otro uso
semejante, sera requisito indispensable la aprobacion previa de su ubicacion, por la Secretaria
de Gobernacidn y revisidon del proyecto por la Secretaria de Desarrollo Social (SEDESOL).
Articulo 127.- En la construccion de templos se cumpliran los siguientes lineamientos:

1. El cupo de los templos se calculara a razon de dos asistentes por metro cuadrado.
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El volumen de las salas de los templos se calculara a razén de dos y medio metros
cubicos por asistente como minimo.

La dimensién de las puertas de los templos, debera permitir la salida de los asistentes
en tres minutos, considerando que una persona pueda salir por una anchura de sesenta
centimetros en un segundo. La anchura siempre sera multiplo de sesenta centimetros y
la minima de un metro veinte centimetros.

La Direccidén de Obras Publicas Municipal, se reserva el derecho de fijar la superficie que
se destinara para estacionamiento de vehiculos.

Capitulo V
De los estacionamientos

Articulo 128.- Para otorgar licencia de construccion, ampliacion, adaptacion o modificacion de
lugares que se destinen total o parcialmente para estacionamientos, el proyecto arquitecténico
seguira los siguientes lineamientos:

Iv.

V.

VL.

VIL.

Vil

IX.

XI.

XIl.

X1I.

Las entradas y salidas de los estacionamientos no deberan generar problemas a la
circulacién de vehiculos;

En el caso de que el estacionamiento quede en una esquina, la entrada y salida debe
quedar lo mas alejada de la misma.

Si el estacionamiento se encuentra en una calle principal y una calle secundaria, la
entrada y salida deben estar en esta ultima.

La entrada de un estacionamiento siempre debera estar antes de |la salida del mismo,
segun el sentido del transito de la calle, evitando los movimientos de cruce.

Los estacionamientos, deberan tener carriles separados para la entrada y la salida de
los vehiculos con una anchura minima de tres metros.

Los estacionamientos, tendran areas para el ascenso y descenso de personas, al nivel
de las aceras, a cada lado de los carriles, con una longitud minima de seis metros y una
anchura de un metro ochenta centimetros.

En las construcciones para estacionamientos de automéviles, ningun punto tendra una
altura libre menor de dos metros diez centimetros.

Las rampas de los estacionamientos tendran:

a) Una pendiente maxima de quince por ciento, anchura minima de circulacion en
rectas, de dos metros cincuenta centimetros y en curvas de tres metros
cincuenta centimetros, al eje de la rampa.

b) Estaran delimitadas por una guarnicion con altura de quince centimetros y una
banqueta de proteccién de treinta centimetros de anchura en rectas y de
cincuenta centimetros de anchura en curvas.

c) Las circulaciones verticales, ya sean rampas 0 montacargas, seran
independientes de las areas para ascenso y descenso de personas.

En los estacionamientos se marcaran cajones, cuyas dimensiones seran de dos por
cuatro metros o de dos metros treinta y cinco centimetros por cinco metros cincuenta
centimetros; delimitados por topes colocados a setenta y cinco centimetros y un metro
veinticinco centimetros respectivamente, de los pafios de muros o fachadas.

Las columnas y muros de los estacionamientos para vehiculos deberan tener una
banqueta de quince centimetros de altura y treinta centimetros de anchura, con los
anguios redondeados.

Si las areas de estacionamiento estuvieran a nivel, los cajones se dispondran en forma
tal que en caso de que falle el sistema de freno, el vehiculo quede detenido en los topes
de cajon.

Los estacionamientos, tendran servicios sanitarios para hombres y mujeres, precedidos
de un vestibulo.

Los estacionamientos, tendran una caseta de control con area de espera para el publico.

Articulo 129.- Cuando no se construyan edificios para estacionamiento de vehiculos, si no
solamente se utilice el terreno, éste debera pavimentarse y drenarse adecuadamente, contar
con entradas y salidas independientes, tendran delimitadas las areas de circulacion, contaran
con los cajones, topes para las ruedas, bardas propias en todos sus linderos, casetas de control
y servicios sanitarios.

Articulo 130.- Los estacionamientos privados no estaran obligados a tener carriles separados.
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De las ferias con aparatos mecanicos

Capitulo Vi

Articulo 131.- Para otorgar licencia para la instalacion de ferias con aparatos mecanicos; sera

requisito indispensable, la aprobacion previa de su ubicacion.

Articulo 132.- Los aparatos mecanicos, deberan estar cercados debidamente para proteccién
del publico y las cercas tendran las dimensiones que permitan el adecuado transito. Los
andadores o pasillos entre los aparatos mecanicos tendran el ancho suficiente para el libre y

seguro transito de las personas.

Articulo 133.- Las ferias con aparatos mecanicos, deberan contar con los servicios sanitarios

que en su caso sefiale la Direccién de Obras Publicas Municipal.

Capitulo ViI

De la iluminacion artificial

Articulo 134.- Los niveles minimos en watts de las lamparas, focos o luces seran las

siguientes:

|. Edificios para habitacién.
Circulaciones

I. Edificios para comercio y oficinas.

Circulacion

Vestibulos

Oficinas

Comercios

Sanitarios

Elevadores

ll. Edificios para la educacién.
Circulaciones

Salones de clase

Salones de dibujo

Salones de costura
Sanitarios

IV. Instalaciones deportivas.
Circulaciones

Sanitarios

V. Banos.

Circulaciones

Banos y sanitarios

VI. Hospitales.
Circulaciones

Salas de espera

Salas de encamados
Consultorios

Sanitarios

VIl. Industrias.
Circulaciones

Sanitarios

Comedores

VII. Salas de Espectaculos.
Circulaciones

Vestibulos

Salas de descanso

Salas durante la funcién
Sala de durante los intermedios
Emergencia en la sala
Emergencia en las circulaciones
Sanitarios

IX. Centros de reunién.
Circulaciones

100

100
300
400
300
100
100

100
400
600
900
100

100
100

100
100

100
200
60

400
100

100
100
200
100
200
50
50

10
100

100
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Cabarets 30
Restaurantes 100
Cocinas 200
Sanitarios 100
Emergencia en ia sala 5
Emergencia en las circulaciones 10
X. Edificios  para  espectaculos
deportivos.

Circulaciones 100 100
Sanitarios 100 100
Emergencia en circulaciones 10
XI. Tempilos. :

Altar y retablos 600
Nave principal 100
Sanitarios 100
XIl. Estacionamientos.

Entrada 300
Espacio para circulacion 100

Articulo 134.- El disefio estructural, sera aprobado por la Direccion de Obras Publicas
Municipal, tomando en consideracion que toda estructura debe disefarse de tal manera que sea
capaz de resistir cargas vivas, muertas, accidentales y estaticas.

Titulo Cuarto
De la ejecucion de las obras

Capitulo |
Disposiciones generales

Articulo 136.- Los Directores responsables de obras, residentes, sobrestantes o encargados de
las obras, estan obligados a vigilar que la ejecuciéon de las mismas, no causen molestias o
perjuicios a terceros.

Articulo 137.- El Director responsable de obra o el propietario de una obra que no requiera
director, tomaran las precauciones necesarias para proteger la vida y la salud de los
trabajadores y de cualquier otra persona a la que pueda causarse dafo, directa o
indirectamente, con la ejecuciéon de la obra.

Articulo 138.- Para iniciar una construccién, deberan comprobarse los alineamientos oficiales y
trazarse los ejes de la misma, refiriéndose a puntos que puedan conservarse fijos.

Articulo 139.- Si lo datos que arroje el levantamiento del predio, exigen un ajuste de la
distancias entre los ejes consignados en el plano arquitecténico podra hacerse sin modificar los
célculos, siempre que el ajuste, no incremente ningtn claro mas de uno por ciento ni lo
disminuye mas de cinco por ciento. En su caso, deberan ajustarse los plano constructivos.

Capitulo Il
De los materiales de construccion

Articulo 140.- Los materiales de construccion deben sujetarse a las disposiciones respectivas
de la Direccion General de Normas de la Secretaria de Comercio y Fomento Industrial.

Articulo 141.- La Direccion de Obras Publicas Municipal podran exigir a los proveedores, la
demostracién de las propiedades decliaradas de los materiales de construccion, mediante las
pruebas que considere necesarias en los casos en que el Municipio sea el que ejecute la obra y
en caso contrario sera el director responsable de la obra o propietario el obligado a encargar
los ensayes necesarios.

Articulo 142.- El agua que se emplee para la fabricacion de morteros y concretos, debera ser
limpia y estar libre de cantidades perjudiciales de acidos, alcalis, materias organicas y otras
substancias que puedan reducir la resistencia y durabilidad.
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Articulo 143.- La Direccion de Obras Publicas Municipal, podra tomar muestras de los
materiales en la fabrica o en la obra, para determinar su calidad y ordenar lo qué considere
necesario.

Capitulo Il
De los tapiales y andamios

Articulo 144.- Siempre que se ejecuten obras de cualquier clase en la via publica o cerca de
ésta, se colocaran dispositivos para proteger de peligros o perjuicios a terceros; tales como:

8 Barreras.- Cuando se ejecutan obras, de pintura, limpieza o similares, se colocaran
barreras que se puedan remover al suspender el trabajo diario. Estaran pintadas y
tendran leyendas de precaucion.

Il Marquesinas.- Cuando los trabajos se ejecuten a mas de diez metros de altura, se
colocaran marquesinas que cubran suficientemente la zona de la via publica inferior al
lugar de las obras.

v. Tapiales fijos.- Para obras de otro tlpo se colocaran tapiales fijos que cubran todo el
frente de la obra y una faja anexa de cincuenta centimetros sobre la via publica. Previa
solicitud podra concederse mayor superficie de ocupacion.

V. Pasos cubiertos.- En obras cuya altura sea mayor o en aquellas en que la invasion de la

- acera lo amerita, la Direccion de Obras Publicas Municipal, podra exigir que se
construyan un paso cubierto ademas del tapial.

Articulo 145.- Los tapiales, seran de madera, lamina, concreto, mamposteria u otro material
que ofrezca las mismas garantias de seguridad. Tendran una altura minima de dos metros
cuarenta centimetros con superficie Ilsa sin mas claro que las puertas, las cuales se
mantendran cerradas.

Articulo 146.- Los pasos cubiertos tendran cuando menos una altura de dos metros cuarenta
centimetros y una anchura libre de un metro veinte centimetros.

Articulo 147.- Ningun elemento de las protecciones quedara a menos de cuarenta centimetros
de la vertical de la guarnicién de la banqueta.

Articulo 148.- Cuando al construir un tapial se invada la acera en fajas con anchura superior a
cincuenta centimetros, debera solicitarse licencia. La ocupacién de fajas con anchura menor,
quedara autorizada por la licencia de la obra.

Articulo 149.- Las marquesinas estaran a una altura necesaria para que la caida de los
materiales de demolicion o construccion sobre ellas, no exceda de diez metros.

Articulo 150.- Las protecciones se construirdn de manera que no obstruyan la vista de las
placas de nhomenclatura, sefiales de transito y aparatos o accesorios de los servicios publicos;
€n caso necesario, se colocaran en otro lugar adecuado.

Articulo 151.- Los responsable de obra estan obligados a conservar los tapiales en buenas
condiciones de estabilidad y de aspecto. Con excepciéon de los letreros de los directores
responsables de la obra, no se permitiran rétulos o anuncios en los tapiales si no cuentan con la
licencia correspondiente.

Articulo 152.- Todo andamio fijo, debera estar disefiado para resistir su propio peso, mas la
carga viva a que estara sujeto, la cual no se tomara menor que 100 kilogramos/metro cuadrado,
mas una concentracion de 100 kilogramos, supuesta en la posicidén mas desfavorable.

Articulo 153.- En los andamios sujetos a desplazamientos verticales, se supondra un factor de
ampliacién dinamica de 3.0.

Articulo 154.- Los andamios deben construirse de manera que protejan de todo peligro a las
personas que los usen y a las que pasen cerca o debajo de ellos; tendran las dimensiones
adecuadas y los dispositivos de proteccidn necesarios para estas condiciones de seguridad.
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Capituio IV
Ce las demoliciones

Articulo 155.- Se tomara las precauciones debidas para evitar que una demolicién cause dafios
y molestias en construcciones vecinas o en la via publica.

Articuio 156.- Cuando al realizar alguna demolicion, se empleen puntales, vigas, armaduras o
cualquier otro medio de proteccién, se tendra cuidado de no introducir refuerzos que causen
perjuicios a las construcciones circundantes.

Articulo 157.- No se permitira el uso de explosivos para llevar a cabo demoliciones.

Articulo 158.- Cuando exista riesgo o peligro inminente de causar dafio o molestia a terceros
en la ejecucién de las demoliciones, la Direccion de Obras Publicas Municipal ordenara su
suspension y realizara las obras de proteccion necesarias a costa de los responsables de las
demoliciones.

Articulo 159.- Los materiales, desechos y escombros provenientes de una demolicion, deberan
ser retirados en su totalidad en un plazo no mayor de 15 dias habiles contados a partir del
término de la demolicion y bajo la vigilancia de la Direccion de Obras Publicas Municipal.

Capitulo V
De los pilotes

Articulo 160.- En los pilotes apoyados de punta, se admitiran las siguientes tolerancias:

A. Las dimensiones de la seccion transversal, no diferiran de las del disefio en mas de un
centimetro.

B. La posicion del refuerzo, no diferira mas de un centimetro respecto a la de disefio.

C. La recta que une los extremos del pilote no formara con la de disefio un angulo superior

a tres grados y la desviacion maxima de los pilotes, sera suficientemente pequefia para
asegurar gue éstos no se toquen.

D. La flecha del pilote en posicion vertical, previa a su hincado, no excedera 1/200 de la
longitud de cada tramo.

E. La posicion de la cabeza no distara mas de quince centimetros respecto a la de
proyecto.

Articulo 161.- En caso de que, no obstante de haber cumplido estrictamente Ilas
especificaciones de hincado sefaladas en el proyecto, la profundidad de la punta discrepe mas
de cincuenta centimetros respecto a la prevista, debera investigarse la causa y tomarse las
medidas que correspondan.

Articulo 162.- En los pilotes de friccién, se admitiran las siguientes tolerancias:

A. Las dimensiones de la seccion transversal, no diferiran de las de disefio en mas
de un centimetro.

- B. La posicion def refuerzo no diferira mas de un centimetro respecto a la de disefo.

C. La recta que une los extremos del pilote, no formara con la de disefio un angulo

superior a seis grados y la desviacidén maxima de los pilotes, sera suficientemente
pequefia para asegurar que éstos no se toquen.

D. La flecha del pilote en posicién vertical, previa a su hincado no excedera 1/100 de
la longitud cada tramo.

E. La posicion de la cabeza no distara mas de quince centimetros respecto a Ia de
proyecto.

F. La profundidad de la punta no discrepara, respecto de que disefio. Mas de

cuarenta centimetros ni mas de ocho por ciento del espesor del manto
comprendido entre la punta del pilote la capa resistente inferior mas proxima.

Articulo 163.- Los extremos de los pilotes, tendran dispositivos refuerzo especial, que
garanticen que el deterioro que puedan sufrir dichos extremos durante el manejo e hlncado no
afecta apreciablemente la capacidad del pilote.
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Capitulo VI
De las excavaciones

Articulo 164.- Se requerira licencia de la Direcciéon de Obras Publicas Municipal, para todo
trabajo de excavacion. Si ésta constituye una de las etapas de la construccién quedara
comprendida en la licencia general.

Articulo 165.- Podra otorgarse licencia de excavacién previa a la licencia general, para
profundidades hasta de un metro cincuenta centimetros y con vigencia maxima de cuarenta y
cinco dias.

Articulo 166.- Cuando las excavaciones tengan una profundidad superior a un metro cincuenta
centimetros, deberan efectuar nivelaciones, fijando referencias y testigos.

Articulo 167.- Al efectuar la excavacién en las colindancias con un predio, deberan tomarse las
precauciones necesarias para evitar el volteo de los cimientos adyacentes, asi como para no
modificar el comportamiento de las construcciones colindantes.

Articulo 168.- En excavaciones en la zona de alta compresibilidad y profundidad superior a la
del desplante de cimientos vecinos, debera excavarse en las  colindancias por zonas pequefias
ademando. Se profundizara sélo la zona que puede inmediatamente ademada y en todo caso,
en etapas no mayores un metro de profundidad. El ademe se colocara a presion.

Articulo 169.- Las excavaciones cuya profundidad maxima no exceda un metro cincuenta
centimetros, ni sea mayor que la profundidad del nivel freatico, ni la de desplante de los
cimientos vecinos, podran efectuarse en toda la superficie, tomandose las precauciones
necesarias para que no sufran dafos los servicios publicos ni las construcciones vecinas.
Articulo 170.- Para profundidades mayores de un metro cincuenta centimetros o mayores que
la del nivel freatico o la de desplante de los cimientos vecinos, debera presentarse una memoria
en la que se detallen las precauciones que se tomaran al excavar.

Articulo 171.- Para una profundidad hasta de dos metros cincuenta centimetros, las
excavaciones se efectuaran por medio de procedimientos que logren que las construcciones y
calles vecinas no sufran movimientos perjudiciales.

Articulo 172.- Se realizara el procedimiento del articulo anterior, siempre y cuando; las
expansiones del fondo de la excavacién no sean superiores a diez centimetros.

Articulo 173.- Se podran excavar zonas con areas hasta de cuatrocientos metros cuadrados,
siempre que la zona excavada quede separada de los linderos por lo menos dos metros mas el
talud adecuado.

Articulo 174.- Los taludes se construiran de acuerdo con un estudio de mecanica de suelos.

Articulo 175.- Para profundidades mayores de dos metros cincuenta centimetros, cualesquiera
gue sea el procedimiento, deberda presentarse una memoria detallada que incluya una
descripcidon del método de excavacion, asi como un estudio de mecanica de suelos, en el cual
se demuestren los siguientes puntos:

a. Que la expansidon maxima del terreno no excedera quince centimetros ni una cifra
menor, en caso de ameritarlo la estabilidad de las construcciones vecinas.

b. Que el factor de seguridad contra falla de taludes y contra falla de fondo no sea menor
que 3.0. En el estudio se incluira el efecto de sobrecargas producidas por las
construcciones vecinas, asi como por la carga uniforme de 3 toneladas/metro cuadrado
en la via publica y zonas proximas a la parte excavada.

c. Que el factor de seguridad contra falla del ademe en flexion no sea menor que 1.5 ni
menor que 3.0 en compresion directa, con base en las mismas hipétesis que el inciso
anterior.
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Articulo 176.- Se permitira el bombeo como factor para producir sobrecargas temporales,
siempre que la manera de efectuarlo haya sido aprobada por la Direccion de Obras Publicas
Municipal y se tomen las precauciones que logren esa sobrecarga en forma practicamente
circunscrita al predio en cuestion.

Articulo 177.-En casos de abatimiento pronunciado y de larga duracién, como sucede cuando
la magnitud del abatimiento excede de tres metros y se prolonga mas de tres meses, se
reinyectara el agua en los terrenos colindantes o se tomaran medidas equivalentes, ademas se
instalardn piezometros y haran medidas periddicas que permitan conocer las presiones

P4

hidrostaticas dentro y fuera de la zona excavada.

Articulo 178.- Si no se reinyecta el agua producto del bombeo a que se refiere el articulo
anterior, se descargara directamente a las coladeras pluviales, de manera que no se ocasionen
trastornos en la via publica.

Articulo 179.- Cuando deban emplearse ademes, se colocaran troquelando a presion contra los
parametros del terreno, acufiandose peridodicamente para evitar agrietamientos de éste. El
ademe sera cerrado'y cubrira la totalidad de la superficie por ademar.

Articulo 180.- En caso de suspension de una obra habiéndose ejecutado una excavacién,
deberan tomarse las medidas de seguridad necesarias para lograr que la excavacion efectuada
no produzca perturbaciones en los predios vecinos 0 en la via publica.

Capitulo Vi
De los rellenos

Articulo 181.- La compresibilidad, resistencia y granulometria de todo relleno, seran adecuadas
a la finalidad del mismo.

Articulo 182.- Cuando un relleno vaya a ser contenido por muros, deberan tomarse las
precauciones que aseguren que los empujes no excedan a los de proyecto.

Articulo 183.- En la construccién de los rellenos, se prestara especial atencion a la
construccion de drenes, filtros y demas medidas tendientes a controlar empujes hidrostaticas.

Articulo 184.- Los rellenos que vayan a recibir cargas de una construccion, deberan cumplir los
requisitos de confinamiento, resistencia y compresibilidad necesarios, de acuerdo con un
estudio de mecanica de suelos. Se controlara su grado de compactacion y contenido de
humedad mediante ensayes de laboratorio y de campo.

Articulo 185.- En los casos en que la deformacién del relleno sea perjudicial para el buen
funcionamiento del mismo (como sucede en rellenos para banquetas, patios y pulsos
habitantes), cuando éste no vaya a recibir cargas de una construccién, se rellenara en capas de
quince centimetros de espesor como maximo. Aplicando no menos de cincuenta golpes por
metros cuadrado con pisén de veinte kilogramos con treinta centimetros de altura de caida o
igual energia de compactacion.

Articulo 186.- Tratandose de pavimentos industriales y los destinados al transito de vehiculos
en predios particulares, se colocara una base de grava cementada o de material con
propiedades analogas, salvo que el terreno natural posea propiedades mejores que las de la
base.

Articulo 187.- El espesor de dicha base, sera de diez a quince centimetros y se colocara en
dos capas, con el contenido de humedad que se requiera para lograr el mas alto grado de
‘compactacion posible, suministrando una energia de 5 kilogramos/centimetro cubico o bien
dando seis pasadas con equipo de cinco toneladas.

Articulo 188.- El material que se halle o se coloque bajo ia base, debera ser inorganico y no
excesivamente compresible y poseer el contenido adecuado de humedad; si dicho material
constituye un relleno, debera colocarse en capas de espesor maximo de quince centimetros y
recibir igual grado de compactacion que la base de grava cementada.
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Capitulo Vill
De las mamposterias

Articulo 189.- Los materiales que se utilicen en la construccion de muros, deberan cumplir los
requisitos fijados por la Direccién General de Normas de la Secretaria de Comercio y Fomento
Industrial.

Articulo 190.- Las proporciones del mortero, seran las que indique el proyecto pero se
considera que las proporciones volumétricas maximas admisibles, seran seis partes de arena
por una de cal y diez partes por cada una de cemento, agregando la cantidad de agua minima
para producir una mezcla -plastica trabajable.

Articulo 191.- Los morteros se pueden preparar a mano o en revolvedoras, si la importancia de
la obra lo justifica.

Articulo 192.- El mezclado a mano, se debera hacer en artesas o en superficies pavimentados,
para conservar limpios los morteros que se preparen, no se prepara mayor cantidad de
morteros de cal hidratada que el que se emplee en una jornada de trabajo y tratandose de
morteros de cementos la que se utilice en un tiempo no mayor de cuarenta minutos.

Articulo 193.- El espesor de los morteros en la construccion de muros de tabique de barro o
bloque de concreto, seré el suficiente para garantizar una unién adecuada entre dos hiladas, no
siendo este espesor mayor de un centimetro.

Articulo 194.- Cuando se especifique morteros de cal con resistencia superior a 15 kg/cm2 o de
cemento con resistencia superior a 80 kg/cmz2, se realizaran las siguientes medidas:

I Se tomara un minimo de una muestra cubica de cinco centimetros de mortero por cada
. cien metros cuadrados de muros de tabique o revestimiento.
. Una por cada diez metros cubicos de mamposteo de piedra
1. Las muestras se tomaran en grupos de seis.
Iv. Después de curarse, deberan ensayarse en un Iaboratono aceptado por la Direccién de
Obras Publicas Municipal.

Articulo 195.- La construccion de muros debera realizarse bajo los siguientes lineamientos:

L En ningun punto el eje de un muro que tenga funcién ajustado distara méas de dos
centimetros del proyecto.

1. La tolerancia en el desplome de un muro, sera de dos centimetros.

. El espesor medio de mampuestos de piedra, no diferira del de proyecto en mas de tres
centimetros.

IV. En muros de tabique o de piedra labrada, las hiladas no se desviaran de la direccién de
proyecto mas de uno por ciento.

V. Los espesores de las juntas, no diferiran de los de proyecto en mas de dos milimetros.

Vi. Dos de cada tres muestras consecutivas del mortero, deben tener una resistencia
superior a la de proyectd y ninguna menos que el ochenta por ciento de dicha
resistencia.

Articulo 196.- Todo muro que transmita carga lateral o cumpla otra funcién estructural o cuya
altura exceda 5 m., cumplira los requisitos que a continuacién se especifican:

l. La dimension de la seccién transversal de un muro, ya sea de carga o de fachada, no
sera menor de diez centimetros.

il Las hiladas de tabique, deberan construirse a nivel y a plomo, a excepcioén de los muros
cuyo proyecto fije otra disposicion de las mismas.

. Los tabiques de barro o bloques de concreto, deben humedecerse perfectamente antes
de ser colocados. A

Iv. Las juntas verticales en los muros, deben quedar "cuatrapeadas”, con minimo en la
tercera parte de la longitud de la pieza, salvo que se tomen precauciones que garanticen
la estabilidad del muro.

V. Todos los muros que se toquen o crucen, deberan ser anclados o ligados entre si, salvo
que se tomen precauciones que garanticen su estabilidad y buen funcionamiento.
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VI. ' Los muros llevaran elementos horizontales de liga a una separacién no mayor de
veinticinco veces su espesor. )
Vil.  Los elementos horizontales de liga de los muros que deben anclarse a la estructura, se

fijaran por medio de varillas que previamente se dejen ahogadas en dicha estructura o
con dispositivos especiales, evitando siempre el deterioro de cualquier parte de la
misma.

VIlIl. Los muros de fachada que reciban recubrimientos de materiales pétreos naturales o
artificiales deberan ilevar elementos suficientes de liga y anclaje para soportar dichos
recubrimientos. )

IX. Todos los muros que estén expuestos a recibir humedades, deberan ser
impermeabilizados preferentemente.

X. Durante la construcciéon de todo muro, se tomaran las precauciones necesarias para
garantizar su estabilidad en el proceso mismo de la obra, tomando en cuenta posibles
empujes horizontales, incluso viento y sismo.

Capitulo IX
De las estructuras de madera

Articulo 197.- Con fines estructurales, sélo se permitird emplear maderas selectas de primera,
de segunda o tercera calidad y para estructuras con duracién mayor de tres afios, sélo se
permitiran las dos primeras clases debidamente preparadas y protegidas contra la intemperie y
el fuego.

Articulo 198.- La calidad se determinara de acuerdo con las normas respectivas de la Direcciéon
General de Normas de la Secretaria de Comercio y Fomento Industrial.

Articulo 199.- Las tolerancias que a continuacién se fijan, rigen con respecto a los planes
constructivos de proyecto ajustado.

i Las dimensiones de la seccién transversal de un miembro, no seran menores que
las de proyecto en mas de diez por ciento.

i Los ejes de las piezas, no discreparan mas de tres centimetros de los del
proyecto ajustado.

Hl. La tolerancia en desplome de columnas, sera de dos centimetros.

Capitulo X
Del concreto simple y reforzado

Articulo 200.- Con fines estructurales, sélo se permitira emplear concreto de resistencia no
menor de 150 kg/cm2.

Articulo 201.- El desplante de las cimentaciones, debera hacerse sobre superficies limpias y
resistentes.

Articulo 202.- Las cimbra debera tener las siguientes caracteristicas:

I Sera lo suficientemente resistente y rigida.

1. Tendra los apoyos adecuados para evitar deformaciones excesivas.

M. Las juntas de la cimbra, seran tales que garanticen la retencion de la lechada.

v. Se cubrira con algun lubricante que al mismo tiempo proteja y facilite el descimbrado.

‘Articulo 203.- Todos los elementos estructurales, deben permanecer cimbrados el tiempo
necesario para que el concreto alcance la resistencia suficiente para soportar el peso propio
mas las cargas a que vayan a estar sujetos durante la construccion.

Articulo 204.- En caso necesario, se dejaran registros en la cimbra para facilitar su limpieza.

Articulo 205.- La cimbra de madera, debera estar hUmeda durante un periodo minimo de dos
horas antes de efectuar el colado.



54

PERIODICO OFICIAL 31 de Marzo de 2014.

-

Articulo 206.-Toda cimbra debera ser ejecutada de acuerdo con un disefio que tome en cuenta
las cargas muertas y vivas que puedan presentarse durante el proceso de colado, considerando
la concentracidén de personal, equipos y materiales.

Articulo 207.- El acero de refuerzo, debe de estar limpio de grasas, escamas de oxidacion y
cualquier otra sustancia que reduzca su adherencia con el concreto. Para mantener el refuerzo
en su lugar se colocaran los separadores y silletas que lo fijen.

Articulo 208.- En casos en que haya necesidad de calentar el acero de refuerzo para doblario o
soldarlo, debera comprobarse mediante ensayes de laboratorio que no se reduzca el limite
elastico, la resistencia la tensién y el alargamiento a menos de los valores especificados para el
acero en cuestion.

Articulo 209.- Los materiales integrantes del concreto y sus proporciones, seran tales, que
logren las resistencias del proyecto arquitectonico precisado en el presente reglamento.

Articulo 210.- El revenimiento sera el minimo requerido para que el concreto fluya a través de
las varillas de refuerzo y para lograr un aspecto satisfactorio, debiendo concordar con el
especificado en cada caso.

Articulo 211.- La resistencia del concreto en compresién axial, se determinaréa mediante
ensayes en cilindros de quince centimetros de diametro y treinta centimetros de altura
fabricados, curados y probados de acuerdo con los requisitos que fija la Direccion General de
Normas de la Secretaria de Comercio y Fomento Industrial, en un laboratorio aceptado por la
Direccion de Obras Publicas Municipal.

Articulo 212.- Tratandose de concreto elaborado con cemento tipo |, el ensaye sé efectuara a
los veintiocho dias de edad y cuando se trate de concreto elaborado con cemento tipo Ill o que
contenga acelerantes, a los catorce dias. Se permitiran ensayes a otras edades, siempre que se
empleen correlaciones fidedignas para cuantificar las resistencias probables o las edades
especificadas.

Articulo 213.- Para cada tipo de concreto se tomara un minimo de tres cilindros por cada dia de
colado, pero no menos de tres por cada cuarenta metros cubicos de concreto. Se formaran
grupos de ensaye, cada una con un minimo de tres cilindros consecutivos, de un mismo dia de
trabajo.

Articulo 214.- Las resistencias que arrojen los ensayes especificados deberan ser tales, que el
promedio de los cilindros de cada grupo, de una resistencia no menor que la especificada y que
ningun cilindro falle con un esfuerzo menor que el setenta por ciento de dicha resistencia
especificada.

Articulo 215.- En las resistencias que arrojen los ensayes, deberan hacerse determinaciones
de peso volumeétrico, pudiéndose aprovechar los cilindros ya ensayados para ello las muestras
se dejaran secar siete dias en condiciones ambiente.

Articulo 216.- En las resistencias que arrojen los ensayes, ninguna muestra debera tener un
peso volumétrico que difiera mas de diez por ciento respecto al especificado.

Articulo 217.- Si para obtener una resistencia de 150 kg/cm2, se utiliza un proporcionamiento
volumetrico de 1 parte de cemento, 2 de arena, 3.5 de grava y el agua necesaria para que el
revenimiento se halle entre 8 y 15 centimetros, no sera obligatorio cumplir con los requisitos de
control establecidos en éste Articulo.

Articulo 218.- El tiempo que transcurra desde que se termine el mezclado hasta que se
coloque el material €n los moldes, no excedera de 30 minutos, a menos que se usen aditivos o
se tomen provisiones especiales para retardar el fraguado inicial. Los métodos que se empleen
para transportarlos seran tales que eviten la segregacion de los agregados.
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Articulo 219.- Cuando la temperatura ambiente durante el colado o poco después, sea inferior
a cinco grados centigrados, se tomaran las precauciones especiales tendientes a contrarrestar
el descenso en resistencia y el retardo en endurecimiento y se verificara que éstos no han sido
desfavorablemente afectados.

Articulo 220.- El mortero aplicado neumaticamente, satisfacera los requisitos de compacidad y
resistencia que especifique el proyecto. Se aplicara perpendicularmente a la superficie en
cuestion, la cual debera estar limpia y humeda.

Articulo 221.- El concreto debe mantenerse en un ambiente humedo por lo menos durante
siete dias en el caso de cemento normal y de tres dias para el cemento de resistencia rapida.
Estos lapsos se aumentaran adecuadamente si la temperatura desciende a menos de cinco
grados centigrados. '

Capitulo Xl
De las estructuras metalicas

Articulo 222.- En el disefio de elementos estructurales metalicos son aplicables los criterios
que se establecen en los siguientes articulos.

Articulo 223.- En el enderezando y limpieza, el material que se utilice en las estructuras, debe
estar limpio, a menos que se requiera forma curva, debe estar previamente enderezado. E!
enderezado debe hacerse mediante procesos adecuados y evitando en lo posible el uso del
calor.

Articulo 224.- En los cortes se seguiran los siguientes lineamientos:

I Se haran con cizalla, sierra o soplete.

i Los cortes con soplete requeriran un acabado correcto y la eliminacion de las rebabas.

. Los cortes curvos, se haran con el maximo radio posible, pero en ningun caso, menos
de 25 milimetros.

. Las preparaciones de los cantos de piezas para soldar podran efectuase con soplete.

V. No se permitira el uso de soplete en piezas que deban transmitir cargas por contacto
directo.

Articulo 225.- Respecto a las tolerancias, las piezas acabadas en taller, cumpliran los
lineamientos siguientes:

. Deben quedar alineadas sin torceduras ni dobleces locales,

. Sus uniones deben quedar adecuadamente terminadas.

. En miembros sujetos a compresién, no se permitiran desviaciones con respecto al eje
de proyectos mayores de un milésimo de la distancia entre puntos de fijacion lateral.

V. La maxima discrepancia de longitud permitida en miembros cepillados, sera de un

milimetro.

V. En piezas no cepilladas en sus extremos, la tolerancia sera de uno y medio milimetros
cuando la longitud del miembro no exceda de diez metros.

VL. Se incrementara la tolerancia a tres milimetros en piezas con longitud superior a esta
cifra..

Articulo 226.- En relacion a la identificacion, al salir de la planta, todas las piezas iran
debidamente de acuerdo con el plano de montaje.

Articulo 227.- Por lo que hace a la pintura, una vez inspeccionadas debidamente y aprobadas
las piezas, se realizara lo siguiente:

I Se eliminaran todas las escamas oOxidos y escorias, exceptuando los miembros
ahogados en concreto.

il. Se aplicara una mano de pintura anticorrosiva, debiendo la aplicaciéon ser uniforme.

. El material debe penetrar en todos los espacios abiertos.

Iv. Cuando se vaya a soldar en el campo, se eliminara la pintura en una zona de cincuenta
milimetros alrededor de la parte a soldar, que debera pintarse posteriormente.

V. En piezas que después del montaje, sean inaccesibies, se daran dos manos de pintura.
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VI. ~ Se podran sustituir la pintura anticorrosiva por algun material o procedimiento que
proporcione proteccidon equivalente.

Articulo 228.- Cuando se empleen tornillos y remaches en las estructuras metalicas se
cumpliran con los requisitos basicos que se detallan en los siguientes articulos.

Articulo 229.- Los agujeros para remaches o tornillos se haran un milimetro y medio mas
grandes que el diametro nominal del remache.

Articulo 230.- Para materiales de grueso menor que el diametro del agujero, éste puede
punzonarse. ’

Articulo 231.- En los demas casos, se requiere taladrar el agujero o bien punzonarlo a un
diametro y medio milimetros menor y posteriormente dar el didmetro requerido limandolo.

Articulo 232.- No se permite el uso de botador para agrandar agujeros, ni el uso del soplete en
la ejecucion de agujeros para remaches.

Articulo 233.- Las piezas que se estén remachadas, deben sujetarse eficientemente por medio
de pernos o tornillos.

Articulo 234.- Los remaches deben colocarse con remachadores de presién llenando
totalmente el agujero, centrados en el mismo, con la cabeza completa y de tamafio uniforme.

Articulo 235.- Los remaches se calentaran uniformemente de manera que al colocarlos, su
temperatura oscile entre 5400 y 10600 grados centigrados.

Articulo 236.- Pueden emplearse remaches colocados en frio, siempre que se cumplan las
especificaciones dadas por los fabricantes de este tipo de remaches.

Articulo 237.- En uniones remachadas, se verificaran la colocacion, alineamiento y diametros
de lps agujeros antes de colocar los remaches.

Articulo 238.- Después de colocados, se comprobara que las cabezas de los remaches estén
formadas correctamente y se revisaran por medios acusticos.

Articulo 239.- En la colocacion de tornillos, se usaran rondanas donde se requiera un area
amplia de contacto. La rosca del tornilio sobresaldra del miembro por ligar o en su caso de la
rondana, una distancia por lo menos igual a la altura de Ia tuerca.

Articulo 240.- Cuando se utilice soldadura en las estructuras metalicas se cumpliran los
requisitos basicos que se detallan en los siguientes articulos.

Articulo 241.- Las superficies por soldar, estaran libres de costras, escorias (éstas deben
levantarse en cada paso del electrodo), grasa, pintura, y otras particulas extraias, tales como
rebabas o gotas de soidadura. ’ :

Articulo 242.- Se deben suministrar los medios de enlace provisional que garanticen el
correcto depésito de soldadura.

Articulo 243.- Siempre que sea posible, se usara soldadura horizontal.

Articulo 244.- En todos los casos, se adoptaran los procesos de soldado adecuado, para evitar
distorsiones del miembro por soldar.

Articulo 245.- Cuando la temperatura del material base sea inferior a 00 C, se requiere
precalentar ésta, en zonas de siete centimetros a ambos lados del punto por soldar.

Articulo 246.- Tratandose de material base con espesor superior a 38 milimetros, no se
soldara cuando su temperatura sea inferior a 00 C.
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Articulo 247.-En toda soldadura a tope de penetracién completa, excepto cuando se usen
placas de respaldo o se solden por ambos lados en material con espesor inferior a ocho
milimetros con abertura correcta de la raiz, debe cincelarse la capa inicial antes de iniciar el
trabajo de la raiz, debiendo soldarse de tal modo que se garantice fusion completa.

Articulo 248.- Cuando se use placa de respaldo, éste debe quedar fundido con la primera capa
del material depositado, pudiendo la placa eliminarse posteriormente sin dafiar el material base.
En soldaduras a tope o de filete, deben usarse placas de extensidén, con objeto de evitar
crateres y defectos en los extremos. En caso contrario, en cada extremo debe descontarse una
longitud igual a la dimensién nominal de la soldadura.

Articulo 249.- Las uniones soldadas, se inspeccionaran ocularmente y se rechazaran todas las
soldaduras que presenten defectos aparentes de importancia, tales como grietas, crateres y
socavacion del metal base.

Articulo 250.- En los casos en que haya dudas y en las juntas importantes, la revision se
completara por medio de radiografias y otro tipo de ensaye no destructivo.

Articulo 251.- El niumero de pruebas no destructivas de soldaduras de taller, que se haga en
cada caso, sera tal, que abarque los distintos tipos de soldaduras existentes en la estructura y
permita formarse una idea general de la calidad de las mismas.

Articulo 252.- En soldaduras de campo, se aumentara el numero de pruebas y se ilevaran a
cabo en todas las soldaduras de penetracion en material de mas de dos centimetros de grueso
y en porcentaje elevado de las soldaduras efectuadas sobre cabeza.

Articulo 253.- Cuando un 25% o mas de las soldaduras ensayadas, esté en malas
condiciones, se ensayaré la totalidad de las soldaduras de la estructura, para obtener los datos
necesarios para corregirlas.

Articulo 254.- Debe emplearse equipo apropiado que ofrezca la mas completa seguridad y
durante el transporte y ereccion, se adoptaran las precauciones pertinentes para no producir
esfuerzos excesivos.

Articulo 255.- Antes de colocar la estructura, se verificara la posicion de los anclajes que
habran sido colocados previamente y en caso de que existan discrepancias, se tomaran las
providencias necesarias para corregirlas o compensarlas.

Articulo 256.- Cuando se trate de conexiones provisionales, durante la etapa de montaje, los
diferentes miembros que constituyen la estructura, deberan sostener individualmente o ligarse
entre si con conexiones de montaje que aseguren la estabilidad del conjunto y los
alineamientos necesarios para ejecutar las conexiones definitivas.

Articulo 257.- Durante el transporte y montaje de la estructura, deberan tomarse las -

precauciones necesarias para que no se maltraten las piezas que la componen; en caso de
torceduras, deberan volverse a enderezar las piezas antes de montarse, permitiendose las
mismas tolerancias que en trabajos de taller.

Articulo 258.- Antes de efectuar las juntas definitivas, debera verificarse la horizontalidad y la
alineaciéon de vigas, trabes y la verticalidad de las columnas. Se consideraran en condiciones
adecuadas, los elementos con errores en alineacion o verticalidad no mayores de 1/500.

Articulo 259.- En ningun caso, se aceptaran faltas de alineacién que impidan el funcionamiento
correcto de las juntas.

Articulo 260.- Cuando se hagan soldaduras de filete entre dos piezas, éstas deberan estar en
contacto, permitiéndose una separacién maxima entre ellas de dos milimetros.

Articulo 261.- El filete requerido segun los planos, se incrementara en una cantidad igual a la
separacion entre las placas. En piezas a tope, se permitird un error maximo en la alineacion de
1/10 del grueso de la mas delgada de las piezas por unir, pero nunca mayor de tres milimetros.
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Capitulo XII
De las fachadas y recubrimientos

Articulo 262.- Todo elemento que forme parte de una fachada y todo recubrimiento empleado
para su terminacion o acabado, debera colocarse fijandolo a la estructura del edificio, en forma
que se eviten desprendimientos. Los recubrimientos en pisos, muros y plafones, deberan
colocarse en forma adecuada y sin alterar importantemente las cargas de proyecto.

Articulo 263.- Cualquier trabajo, reparacién o modificacion que se realice en las fachadas de
los edificios del primer cuadrado del Municipio de Villa de Tezontepec seran acorde a los
lineamientos establecidos por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia INAH y mientras
no contravenga las disposiciones establecidas en el Reglamento de imagen Urbana del
Municipio.

Articulo 264.- Las fachadas de sillares, deberan construirse en forma que cada hilera asiente
firmemente sobre la inmediata inferior y proveerse un corte que asegure la liga de los diversos
sillares entre si.

Articulo 265.- En fachadas descubiertas con placas de materiales pétreos naturales o
artificiales, se cuidara la sujecion de éstas a la estructura del edificio.

Articulo 266.- En alturas mayores de diez metros o en todos aquellos casos en que sea
necesario por las dimensiones, peso o falta de rugosidad de las placas, éstas se fijaran
mediante grapas de metales inoxidables que proporcionen el anclaje necesario.

Articulo 267.- En todo caso, se dejaran anclajes y juntas de construcciéon adecuadas, tanto
verticales como horizontales, para evitar desprendimientos del recubrimiento, debidos a
movimientos de la estructura por asentamientos, viento o sismo.

Articulo 268.- Las juntas a que se refiere el articulo anterior, deberan ser capaces de
neutralizar expansiones o contracciones que sufra el material por cambios temperatura y se
tomaran las medidas que eviten la penetracidn de agua a través del revestimiento.

Articulo 269.- Todo aplanado de mezcla o pasta, se ejecutara en forma que se eviten
desprendimientos del mismo, asi como la formaciéon de huecos y grietas importantes; los
aplanados se aplicaran sobre superficies rugosas previamente humedecidas, o bien, usando los
dispositivos de anclaje para lograr una correcta adherencia.

Articulo 270.- Ningun aplanado tendra un espesor mayor de 2.5 centimetros.

Articulo 271.- La herreria se fijara sin perjudicar la estructura del edificio, en forma que se
eviten desprendimientos totales o parciales de la misma.

Articulo 272.- La herreria se proyectara y colocara en forma que los posibles movimientos de la
construccién no la dafien.

Articulo 273.- Los vidrios y cristales, deberan colocarse tomando en cuenta las dilataciones y
contracciones ocasionadas por cambios de temperatura.

Articulo 274.- En relaciéon al articulo anterior, los asientos y selladores empleados en la
colocacion de piezas mayores de uno y medio metros cuadrados, deberan neutralizar tales
deformaciones o las ocasionadas por viento o sismo y debera conservar su elasticidad a través
del tiempo.

Titulo Quinto
Del uso y conservacion de predios y edificios
Capitulo |
De las obligaciones de los propietarios

Articulo 275.- Los propietarios de los predios, deberan mantenerlos en buenas condiciones de
aspecto e higiene, para lo cual estaran drenados adecuadamente, bardeados y no se permitira
el depésito de escombro y basura.
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Articulo 276.- Los propietarios de edificaciones, tienen la obligacion de conservarlas en buenas
condiciones y pintadas y en los edificios, se conservaran siempre aseadas y en buen Estado.

Articulo 277.- Las instalaciones mecanicas, eléctricas, hidraulicas, neumaticas y de gas,
deberan conservarse en buenas condiciones para dar servicio y seguridad.

Capitulo Il
De las edificaciones peligrosas o ruinosas

Articulo 278.- Al tener conocimiento la Direccién de Obras Publicas Municipal, de que una
edificacién, estructura o instalaciéon, presente algun peligro para las personas o los bienes,
ordenara de inmediato al propietario de aquellos, que hagan las reparaciones, obras o
demoliciones que sean necesarias conforme al dictamen técnico, precisando el peligro de que
se frate.

Articulo 279.- En caso de que el propietario no cumpla con las 6rdenes que se le den, la
Direccién de Obras Publicas Municipal, ejecutara las reparaciones, obras o demoliciones que
haya ordenado a costa del propietario y tomara las medidas que sean necesarias para
desaparecer cualquier riesgo.

Articulo 280.- En relacién al articulo anterior, cuando el propietario no haga el pago de las
obras o trabajos ejecutados por la Direccion de Obras Publicas en su rebeldia, la Tesoreria
Municipal, hara efectivo el cobro mediante el procedimiento econémico coactivo.

Articulo 281.- La Direccidon de Obras Publicas Municipai, podra ordenar la desocupacién
temporal o definitiva de un edificio o de una localidad, cuando exista algun riesgo estructural
‘para los ocupantes y vecinos de dicho lugar.

Titulo Sexto
Capitulo |
De las licencias

Articulo 282.- Se requiere licencia expedida por Direccién de Obras Publicas Municipal, para la
realizacion de obras o instalaciones publicas o privadas, en predios de propiedad publica o
privada, o bien para ocupar la via pubilica.

Articulo 283.- La licencia solo podra concederse a directores responsables de obra, con
excepcién de los casos previstos en el articulo siguiente.

Articulo 284.- Podran ejecutarse con licencia expedida al propietario, sin responsiva de
director, las siguientes obras:

I Edificacion de una sola pieza con dimensiones maximas de 60 m2, siempre que en el
mismo predio no haya ninguna construccion.

L. Amarre de cuarteaduras, arreglo o cambio de techos de azotea o entrepisos sobre vigas
de madera, cuando en la reparacién se emplee el mismo tipo de construccién y siempre
que el claro no sea mayor de cuatro metros ni se afecten elementos estructurales

importantes.

M. Construccidon de bardas interiores o exteriores, con altura maxima de dos metros
cincuenta centimetros.

IV.  Apertura de claros de un metro cincuenta centimetros como maximo, en construcciones
hasta de dos pisos, si no se afectan elementos estructurales.

V. Construccién de fosas sépticas o albafnales, mediante especificacidn que sefiale la
Direccién de Obras Publicas Municipal y la Secretaria de Salud.
VI. Limpieza, aplanados, pintura y rodapiés de fachadas.

Articulo 285.- La solicitud de licencia, debera presentarse por escrito acompafiada de los
siguientes documentos.

l. Factibilidad de uso del suelo.
Il Constancia de alineamiento y numero oficial vigente.
lIl.  Copia de boleta predial. ‘
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V. Boletas del agua y drenaje, al corriente en su pago.

V. Dos tantos del proyecto de la obra, en planos a escala, debidamente acotados y
especificados, en los que se debera incluir por 10 menos las plantas de distribucién, el
corte sanitario, las fachadas, ta localizacién de la construccién dentro del predio y planos
estructurales, firmados por el propietario y el director responsable de la obra.

Vi, Memoria de calculo y descriptiva firmada por el director responsable de la obra.

VIl. Las autorizaciones en los casos que sean necesarios del Gobierno Federal y Gobierno
Estatal en los términos de las leyes relativas.

VIll. Aprobacidon de la ubicacion del edificio, en los casos previstos en este Reglamento

Ademas, la Direccion de Obras Publicas Municipal, podran exigir cuando lo juzgue
conveniente, la presentacion de los calculos completos para su revision y si estos fueren
objetados, se suspendera el tramite hasta que se corrijan las deficiencias.

Articulo 286.- Por el tramite y otorgamiento de una licencia, se pagaran derechos que seran
fijados de acuerdo con las tarifas que estén en vigor en la Ley de Ingresos para el Municipio de
illa de Tezontepec Hidaigo.

Articulo 287.- Si entre la expedicién de un alineamiento y la presentacion de la solicitud de
licencia de construcciéon, se hubiere modificado aquel, el proyecto de construccidén, debera
ajustarse al nuevo alineamiento.

Articulo 288.- Si la modificacion del alineamiento ocurriere después de concedida la licencia de
construccion, se cancelara ésta y se ordenara la suspensién de la obra.

Articulo 289.- El tiempo de vigencia de las licencias de construccidén que expida la Direccion de
Obras Publicas Municipal, estard en relacién con la naturaleza y magnitud de la obra por
ejecutar. -

Articulo 290.- Antes de vencer el plazo sefialado para una obra sin que ésta se concluya, se
podra solicitar prérroga de la licencia, la cual no tendra costo.

Articulo 291.- A la solicitud de prorroga de licencia, se acompafara una descripcion de los
trabajos que se vayan a llevar a cabo y croquis o planos, respetandose el proyecto original
autorizado.

Articulo 292.- En caso de modificacién o ampliacién del proyecto original, al solicitar la licencia
para realizar las modificaciones o ampliaciones del proyecto original, se cubriran los derechos
correspondlentes ‘

Articulo 293.- Se requiere de licencia para hacer modificaciones al proyecto original de
construccion. Por lo cual, a la solicitud de la licencia a la Direccion de Obras Publicas Municipal,
se adjuntara el proyecto de reformas por duplicado.

Articulo 294.- No requeriran de licencia, las obras que a continuacién se enumeran:

l Resanes y aplanados de interiores.

. Reposicion y reparacion de pisos sin afectar elementos estructurales.
. Pintura interior.

. Reparacién de albanales.

V. Reparacion de tuberias de agua o instalaciones sanitarias sin afectar elementos
estructurales.

VL. Colocacion de madrinas en techos de madera.

Vil.  Obras urgentes para prevencidén de accidentes a reserva de dar aviso a la Direccion de
Obras Publicas Municipal, dentro de un lapso maximo de 72 horas.

VIlIl.  Demoliciones sin importancia, hasta de un cuarto aislado de 17 M2, sin afectar la

estabilidad del resto de las construcciones.
1X. Divisiones interiores en pisos de despachos o0 comercios, cuyo peso se haya
considerado en e! disefio estructural.

Articulo 295.- Para regularizar las obras en que se requiere de licencia de construccion, se
podra autorizar las ejecutadas sin la misma, cuando el propietario cumpla con lo siguiente:
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L. Presentar constancia del alineamiento y nimero oficial;

Il Presentar constancia de pago de toma de agua y de la conexion de albarial,

. Presentar el proyecto completo por duplicado de ia construccién realizada.

v. Pagar en la caja de la Tesoreria Municipal, el importe de los derechos de la licencia que
debié haber obtenido antes de iniciar la obra, asi como el importe de las sanciones que
se le impongan por falta de cumplimiento a este Regiamento.

Articulo 296.- Si a juicio dekla Direccién de Obras Publicas Municipal, la obra amerita

modificaciones, las exigira al propietario, fijjandole un plazo para su ejecuciéon, de manera que
se cumpla con las disposiciones de este Reglamento.

Articulo 297.- El propietario podra recurrir ia determinacién de la Direccion de Obras Publicas
Municipal en los términos del presente reglamento.

Articulo 298.- Se requiere de licencia previa para la instalacién, modificacién o reparacién de
ascensores para personas, montacargas, escaleras mecanicas, rampas o cualquier otro
mecanismo de transporte en los edificios.

Articulo 299.- En relacion al articulo anterior, quedan excluidas de contar con la licencia, las
reparaciones menores, que no alteren las especificaciones de la instalacidén, manejo, sistemas
eléctricos o de seguridad.

Articulo 300.- En relacion a los articulos anteriores, la solicitud de licencia de instalacion se
acompanfara de:

1. Los datos referentes a la ubicacion del edificio en que se hara la instalacion,

. El tipo de servicio en que se utilizara,

Hi. Tres juegos completos de planos y especificaciones proporcionados por la empresa que
fabrique el aparato,

Iv. Una memoria donde se detalle la reparacion o modificacién, incluyendo copia de los
calculos que hayan sido necesarios.

Articulo 301.- Las solicitudes a que se refieren los dos articulos anteriores deberan ser
suscritas por un director responsable de obra.

Capitulo li
- De los responsables de las obras

Articulo 302.- Los responsables de una obra o sus directores deberan ser Ingenieros o
Arquitectos, quienes son auxiliares de la Direccion de Obras Publicas Municipal y responsables
de la aplicacidon de este ordenamiento en las obras a su cargo.

Articulo 303.- Para ser director responsable de obra, se deberan cumplir los siguientes
requisitos:

I Ser ciudadano mexicano.

Il Tener Titulo de Ingeniero o Arquitecto y cédula profesional de registro del mismo, en ia
Direccién General de Profesiones.

L. El Pasante de Ingeniero o Arquitecto, podra obtener licencia, pero sera requisito
indispensable contar con la responsiva de un Ingeniero o Arquitecto con cédula

profesional.

v. Estar registrado como Director Responsable de Obra en la Direccién de Obras Publicas
Municipal. ‘

V. Estar registrado en el libro municipal de Directores Responsables de Obra.

Articulo 304.- Se clasificara a los directores responsables de obra en dos.

. El primer grupo se integrara con Ingenieros Civiles o Arquitectos Titulados.

1. E! segundo grupo, se integrard con Pasantes de Ingenieria o Arquitectura y se sujetaran
a las condiciones siguientes en las obras que realicen.

Articulo 305.- Se establecen los siguientes lineamientos generales en materia de construccion:
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La suma de superficies construidas, no excederd de 250 m2, en total, en un mismo
predio.

La estructura sera a base de muros de carga.

Los claros de estructura no excederan de cuatro metros.

Los voladizos no seran mayores de un inetro.

La altura de la construccion, incluyendo los servicios, no excedera de 10 metros sobre el
nivel de la banqueta.

F. La construccion, no tendra mas de tres niveles.

G. La estructura no contara con elementos laminares curvos de concreto armado.

moow »

Articulo 306.- E| director responsable de la obra, estara obligado a lo siguiente:

L Vigilar las obras para las que obtuviere licencia y respondera de cualquier viclacion de
las disposiciones de este Regiamento.

il Que en la obra exista una bitacora con las anotaciones que se hagan en la misma y que
esté a disposicién de los inspectores de Direccion de Obras Publicas Municipal.

. Visitar las obras en todas las etapas importantes dei proceso de construccion, o por lo
menos una vez a la semana y firmara en el libro de obra cada vez que la visite, anotando
sus observaciones.

Articulo 307.- Las bitacoras a que se refiere el articulo anterior, deberan contener cuando
menos, ios siguientes datos:

1. Las fechas de sus visitas,

1. Comienzo de cada etapa,

IR Materiales usados en cada elemento de la construccién,
. Procedimientos de la construccién,

V. Resultado de los ensayes que especifica este ordenamiento,

VI. Senalar la localizacion en la obra a que corresponda cada espécimen ensayado,
VIl. Los cambios ordenados en la ejecucion respecto al proyecto y sus causas,

VIll. Los incidentes y accidentes, observaciones, érdenes y aprobaciones del director, y

IX. Las observaciones de los inspectores de la Direccion de Obras Publicas Municipal.

Articulo 308.- La falta de asistencia del director responsable a las obras, durante cuatro
semanas consecutivas, dara lugar a que se le sancione y suspenda la obra hasta que regularice
sus asistencias o se nombre nuevo director.

Articulo 309.- Si la ejecucion de la obra no corresponde al proyecto aprobado, salvo cuando las
variaciones entre el proyecto y la obra no cambien substancialmente las condiciones de
estabilidad, destino, aspecto e higiene; se sancionara al director responsable y se suspendera
la obra, debiendo presentarse nuevos planos de lo construido.

Articulo 310.- En caso de no ser aprobados por la Direccidon de Obras Publicas Municipal los
nuevos planos, se ordenara la demolicién de lo construido irregularmente, en los términos
establecidos para el caso de demolicion en el presente reglamento.

Articulo 311.- Si no se cumple con la orden de demoliciéon de la Direccién de Obras Publicas
Municipal, ésta procedera a ejecutarla a costa del responsable de obra o propietario.

Articulo 312.- No se concederan nuevas licencias para obras a los directores responsables que
no se ajusten a los ordenamientos del presente Reglamento.

Articulo 313.- La Direccion de Obras Publicas Municipal, retirara su autorizacién a un director
responsable de obra y ordenara la cancelacion de su inscripcion en el registro, en los siguientes
casos:

L. Cuando haya obtenido la inscripcidén proporcionando datos falsos.

. Cuando la Direccién compruebe que ha proporcionado su firma para obtener licencias
pero que no ha dirigido las obras descritas en dichas licencias.

1. Cuando a juicio de la Direccidon, haya cometido varias violaciones graves a este
Reglamento.
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Articulo 314.- Los directores responsables de obra, estan obligados a colocar en lugar visible
de estas, un letrero con su nombre, nimero de registro y niumero de licencia de la obra, con
medidas y colores que determine la Direccién de Obras Publicas Municipal.

Articulo 315.- Cuando un director tuviere necesidad de abandonar temporalmente o
definitivamente la vigilancia de una obra, debera comunicarlo a la Direccién de Obras Publicas
Municipal, designando al director que ha de sustituirlo con el consentimiento expreso del
propietario y del sustituto.

Articulo 316.- Cuando el director de obra no desee seguir dirigiendo una obra o el propietario
no desee que continue dirigiéndola, daran aviso con expresion de motivos a la Direccién de
Obras Publicas Municipal, la que ordenara la inmediata suspensién de aquellas, hasta que se
designe nuevo director.

Articulo 317.- La Direcciéon de Obras Publicas Municipal, levantara constancia del estado de
avance de la obra hasta la fecha del cambio del director responsable, para determinar las
responsabilidades de los directores.

Articulo 318.- El director responsable de obra, respondera por adiciones o modificaciones a las
obras, mientras que el propietario no haga la manifestacion de terminacion o el propio director
responsable no comunique por escrito a la Direccién de Obras Publicas Municipal, que ha
terminado su gestion.

Capitulo 1l
De la inspeccion

Articulo 319.- La Direccién de Obras Publicas Municipal, podra inspeccionar las obras con el
personal y en las condiciones que juzgue pertinente aplicando el presente reglamento y de
forma supletoria la Ley del Procedimiento Administrativo para el Estado de Hidalgo.

Articulo 320.- En las inspecciones que se realicen, se debera cumplir los siguientes requisitos:

L. El inspector o inspectores, se identificaran con la credencial vigente expedida por la
autoridad municipal correspondiente.

1. Presentaran al propietario o al director de obra, el oficio en donde se les ordene la
practica de la visita, el cual debe tener el fundamento legal para llevarla a cabo, la
ubicacién de la obra por inspeccionar, el nombre del titular de la licencia, la fecha y firma
del responsable de la Direccion de Obras Publicas Municipal que expida la orden.

. Se levantara acta circunstanciada por duplicado de la visita que lleve a cabo, en la que
se exprese el lugar, fecha y nombre de la persona con quien se entendié la diligencia,
asi como el resultado de la misma.

V. El acta debera ser firmada por la persona con quien se entendid la diligencia, por el
infractor y por los testigos de asistencia propuestos por el visitado, o los designados por
el servidor publico en su rebeldia, quien hara constar tal circunstancia.

V. La copia del acta, se entregara a la persona con quien se entendié la diligencia y el
original se presentara a la autoridad que giro la orden.

Articulo 321.- Independientemente de lo anterior, los inspectores deberan firmar el libro de obra
o la bitacora en que se registre el proceso de la misma, anotando la fecha de su visita y las
observaciones que hagan.

Articulo 322.- Los propietarios, representantes, directores responsables de obra y los
ocupantes de predios, edificios, obras en construccién, obras de demolicidn y cualquier otra
relacionada con la construccion deberan permitir la inspeccién de las mismas.

Articulo 323.- Sin menoscabo de lo dispuesto en el articulo anterior; los inspectores deberan
concretarse en la visita exclusivamente al cumplimiento de la orden expedida.

Articulo 324.- La Direccion de Obras Publicas Municipal, podra ordenar la suspensién del
proceso de construccion o demoliciéon de los trabajos ejecutados sin licencia o sin ajustarse a
los planos y especificaciones aprobadas por la misma; de manera defectuosa o con materiales
diferentes a los aprobados.
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Articulo 325.- Para el cumplimiento del articulo anterior, se debera seguir el procedimiento
siguiente:

a. Realizar la visita de verificacién correspondiente en la que se levantara el acta
correspondiente. .

b. Del resultado de la visita se concedera un término de 5 dias habiles al visitado para que
realice manifestaciones y en su caso ofrezca los medios de prueba que considere
pertinentes.

c. Transcurrido el término anterior, ia Direccion de Obras Publicas Municipal resolvera

sobre la construccion irregular y en su caso la demolicion por cuenta del propietario o del
director responsable de la obra.

Articulo 326.- Recibida la manifestacion de la terminacién de una construccion, la Direccidn de
Obras Publicas Municipal, relevara al director de la obra de responsabilidad por modificaciones
o adiciones que se le hagan posteriormente sin su intervencion.

Capitulo IV
De las sanciones

Articulo 327.- Las violaciones a los preceptos de este Reglamento, seran sancionadas
administrativamente por la Direccién de Obras Publicas Municipal, mediante:

I Amonestacion,

il Multa,

. Cancelacién o suspension de la licencia,
v. Suspensién o clausura de la obra, o

V. Demolicion.

Articulo 328.- Al fraccionador que venda terrenos en contravencion al presente reglamento,

sera sancionado con multa hasta del dobie del valor de la licencia.

Articulo 329.- Si alguna persona sin la licencia necesaria y sin sujetarse a las prevenciones de
este Reglamento, fracciona terrenos para vender o donar y construir en ellos, se tomaran las
siguientes medidas:

1. Se ordenara de inmediato la suspensién de las obras que se estuvieren ejecutando.

. Se advertira al publico por los medios de difusion de la ilicitud de las operaciones, a
costa del infractor.

. Se impondra al infractor una multa que nunca sera inferior a los derechos que por la
licencia se deben de pagar. .

Iv. Se obligara al infractor a demoler las obras que se considere no deben sub3|st|r sin
perjuicio de que la Direccién de Obras Publicas Municipal, haga esa demolicién cuando
exista rebeldia a costa del infractor mediante el procedimiento establecido en el presente

reglamento. :
V. Los gastos de demoliciéon de las obras indebidas, se exigiran al infractor, haciendo uso
para ello de la facultad econdmica coactiva a través de la Tesoreria Municipal.
VI. Ademas el fraccionador, sera responsable de los dafios y perjuicios que sufran los

adquirientes de buena fe.

Articulo 330.- A los propietarios que ejecuten sin licencia una obra, para la que sea necesaria
aquella o ejecutare una obra sin director responsable de la misma, si este requisito es
necesario; se les impondra una multa de 10 a 100 dias de salario minimo. Ademas se
suspendera la obra correspondiente hasta en tanto no obtengan la licencia respectiva o en su
caso, se nombre director responsable.

Articulo 331.- A los directores de obras que incurran en falsedad en los datos proporcionados
en la solicitud de licencia, carezca la obra de bitacora o libro encuadernado o por omitirse en el
mismo los datos necesarios;-por modificar el proyecto, las especificaciones o los procedimientos
aprobados y por ejecutar sin las debidas precauciones, obras que pongan en peligro la vida 6
las propiedades de las personas, se les impondra una multa de 5 a 50 dias de salario minimo.
Si fuere reincidente procedera la cancelacidén de su registro.
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Articulo 332.- A los directores responsables de obras que no envien oportunamente a la
Direccién de Obras Publicas Municipal, los informes y datos a que estan obligados, se les
impondra una multa de 5 a 10 dias de salario minimo.

Articulo 333.- A los propietarios, directores de obras, representantes y ocupantes de predios,
edificios, estructuras, que impidan u obstaculicen el desarrollo de una visita de inspeccion, se
les impondra una multa de 5 a 40 dias de salarios minimo vigente en la regién, asi como la
suspension de la obra.

Articulo 334.- Se impondra una multa de 5 a 30 dias de salario minimo a los propietarios de las
obras y a los directores responsables de las mismas, por las siguientes infracciones:

A. No dar aviso a la Direccién de Obras Publicas Municipal, de la suspension o terminacién
de las obras.

B. Usar indebidamente o sin permiso, la via publica.

C. Usar indebidamente o sin permiso, los servicios publicos.

Articulo 335.- A los propietarios o representantes que hagan uso de la obra sin estar
terminada, o le den un uso distinto del sefalado en la licencia de construccién, se les
sancionara con una multa de 5 a 20 dias de salarioc minimo.

Articulo 336.- A los propietarios de obras que no cumplan las disposiciones sobre conservacion
de predios, se les impondra una muita de 10 dias de salario minimo.

La misma sancién se impondrd a cualquier infractor, en caso de renuencia a obedecer una
orden fundada y motivada de la Direccion de Obras Publicas Municipal.

Articulo 337.- La Direccion de Obras Publicas Municipal cuando considere que la infraccion no
sea grave, amonestara al infractor; por el contrario, si es grave por considerar que se pone en
peligro la vida de las personas o integridad de bienes, se podra ordenar la demolicién de la obra
o construccion mediante el procedimiento establecido en el presente reglamento.

Articulo 338.- Las medidas anteriores, no seran obstaculo para que el infractor formule en
cualquier momento su solicitud y en caso de ser procedente, se le otorgue la licencia respectiva.

Capitulo V
De los recursos

Articulo 339.- Las resoluciones dictadas con motivo de la aplicacién de este reglamento,
podran ser recurridas por los interesados, dentro de un término de nueve dias habiles
siguientes a la fecha de su notificacidon mediante el Recurso de Revocacién o Revision.

Articulo 340.- Los recursos deberan interpohersé por escrito, acompafando de los documentos
y otros medios de prueba en que se funda su derecho y con los que acredite el interés juridico
del recurrente.

Articulo 341.- El recurso de revocacion tendra por objeto, confirmar, modificar o revocar el acto
o resolucién impugnados y se promovera mediante el procedimiento siguiente:

. Se interpondra dentro de los nueve dias habiles siguientes a la notificacién del acto o
resolucidén recurrida.

Il. Se interpondran ante la Direccion de Obras Publicas Municipal.

Hi. En el escrito de interposicion del recurso, se acreditara el interés juridico para formular el
recurso, se formularan los agravios que le causa el acto o resolucion recurrida y en su
caso se ofreceran los medios de prueba.

V. Interpuesto el recurso, la autoridad del conocimiento, verificara si fue interpuesto en
tiempo y forma, ademas de verificar si con los documentos se demuestra el interés
juridico; en caso contrario, se desechara de plano el recurso.

V. Para el caso de que se admita, decretara la suspension solicitada si fuere procedente y
desahogara las pruebas que presenten en un término que no exceda de diez dias
habiles, contados a partir de la fecha del proveido de admisién.

VL. La Direccion de Obras Publicas Municipal resolvera el mismo, dentro de los 5 dias
habiles siguientes lo que en derecho corresponda.
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Articulo 342.- El recurso de revision, tiene por objeto confirmar, modificar o revocar las
resoluciones de los recursos de revocacion emitidas por la Direccion de Obras Publicas y se
tramitara mediante el siguiente procedimiento:

L Se interpondra dentro del término de 5 dias habiles siguientes a la notificacion de la
resolucion.

. Se interpondra ante el Presidente Municipal.

. En el escrito de interposicién del recurso, se formularan los agravios que le causa el acto
o resolucion recurrida y en su caso se ofreceran los medios de prueba.

V. Interpuesto el recurso, la autoridad del conocimiento, verificara si fue interpuesto en
tiempo y forma, ademas de verificar si con los documentos se demuestra el interés
juridico; en caso contrario, se desechara de plano el recurso.

V. Para el caso de que se admita, decretara la suspension solicitada si fuere procedente y
desahogara las pruebas que presenten en un término que no exceda de diez dias
habiles, contados a partir de la fecha del proveido de admisién.

VL. interpuesto el recurso, el Presidente Municipal resolvera el mismo, dentro de los 5 dias
habiles siguientes lo que en derecho corresponda.

Articulo 343.- El escrito en que se interponga el recurso de revocacién o revision, debera
contener:

1. Nombre y domicilio del recurrente o de su representante legal, quien acreditara su
personalidad como tal, si es que no la tiene acreditada con anterioridad.

L. La fecha en que, bajo protesta de decir verdad, manifieste el recurrente que le fue
notificado el acto recurrido.

m. El acto o resolucién que se impugna.

V. Los agravios que a juicio del recurrente, le cause la resolucidn o el acto que se impugna.

V. La mencion de la autoridad que haya dictado la resolucién. -

V. Las pruebas que el recurrente ofrezca, en relacién con la resolucidon impugnada,
acompafiando los documentos que se relacionen con ésta. No podran ofrecer como
prueba la confesion de la Autoridad.

VIl.  Solicitud de suspensién del acto o resolucion impugnados, previa comprobacion de
haber garantizado, en su caso, debidamente el interés fiscal.

Articulo 344.- La ejecucion de la resolucién impugnada, se podra suspender cuando se cumpla
los requisitos siguientes:

. Que lo solicite asi el interesado.

il No exista perjuicio a un bien particular o el interés publico.

. No se trate de infracciones reincidentes.

v. Qué de ejecutarse la resolucion, se pueda causar dafos de dificil reparacion al
recurrente.

V. Se garantice el interés fiscal.

Articulo 345.- Si la resolucion es favorable al recurrente, se dejara sin efecto el acto o
resolucion impugnada, asi como el procedimiento de ejecucion derivado del mismo. ‘

Las Autoridades Municipales, en este caso, podran dictar un nuevo acuerdo apegado a la Ley.

Articulo 346.- En contra de la resoiucion del recurso de revision, no procedera recurso ulterior
alguno en el orden municipal.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- El presente Reglamento entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el
Periddico Oficial del Estado de Hidalgo.

SEGUNDA.- Cualquier tramite que se encuentre pendiente de resolver y que sea previo al inicio
de la vigencia del presente Reglamento, se resolvera de conformidad al Reglamento de Obras
Publicas anterior a la vigencia del presente.
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DADO EN LA SALA DE CABILDO DEL H. AYUNTAMIENTO DE VILLA DE TEZONTEPEC,
HIDALGO, A LOS 26 DIAS DEL MES DE ENERO DE 2013.

PRESIDENTA MUNICIPAL CONSTITUCIONAL, PROFRA. AMALIA VALENCIA LUCIO.-
RUBRICA: SINDICO, MTRO. OCTAVIO MOTIEL BAUTISTA.- RUBRICA; REGIDORES: C.
RODRIGO PENA ESCARCEGA.- RUBRICA; C. SANDRA OROZCO ACOSTA.- RUBRICA; C.
JUAN ANTONIO GARCIA ESPINOSA.- RUBRICA; C. MIGUEL ANGEL CASTELAN
HERNANDEZ.- RUBRICA; C. ALONSO OTHON AVILA FLORES.- RUBRICA; C. ARMANDO
RODRIGUEZ CRUZ.- RUBRICA; P.C.P. LETICIA DE LUIS DOLORES.- RUBRICA; C.
GRISELDA LUCIO ISLAS.- RUBRICA; L.C. FRANCISCO JAVIER CRUZ LEON.- RUBRICA.

CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 60 FRACCION | INCISO A) Y 61
DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE HIDALGO, EN LA SALA DE CABILDO
DEL H. AYUNTAMIENTO DE VILLA DE TEZONTEPEC, HIDALGO, TENGO A BIEN
PROMULGAR EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION PARA EL MUNICIPIO DE VILLA DE
TEZONTEPEC, HIDALGO, A LOS 26 DIAS DEL MES DE ENERO DE 2013. PROFRA. AMALIA
VALENCIA LUCIO, PRESIDENTA MUNICIPAL CONSTITUCIONAL DE VILLA DE
TEZONTEPEC, HIDALGO.- RUBRICA.

CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 98 FRACCION V DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE HIDALGO, EN LA SALA DE CABILDO DEL H.
AYUNTAMIENTO DE VILLA DE TEZONTEPEC, HIDALGO, EN M!I CARACTER DE
SECRETARIO GENERAL MUNICIPAL, REFRENDO EL PRESENTE DOCUMENTO OFICIAL
PROMULGADO POR LA PRESIDENTA MUNICIPAL CONSTITUCIONAL DE VILLA DE
TEZONTEPEC, HIDALGO, A LOS 26 DIAS DEL MES DE ENERO DE 2013.- L A. OSCAR
MIGUEL ISLAS ESCOBEDO, SECRETARIO GENERAL MUNICIPAL DE VILLA DE
TEZONTEPEC, HIDALGO.- RUBRICA.




